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LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 2751/4,KP 2751/5, 
KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 I KP 2756/7  

VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

II. DOKUMENTACIONA OSNOVA  
 
1.Voved 

Predmet na izrabotka e Dokumentacionata  osnova na LUPD za 
grade`na parcela br. 1 so osnovna klasa na namena A4 - vremeno 
smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, 
KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 
2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid. 

    aa       
  so teh.br. Y097180 od oktomvri 2018 god. izraboteni od 

Agencijata za planirawe na prostorot, a koi proizleguvaat od 
Prostorniot plan na RM, odnosno Re{enieto za     

 od Republika Makedonija, Ministerstvo za `ivotna sredina i 
prostorno planirawe pod br. UP 1-15 1423/2018 od 30.10.2018 god. 
Pri izgotvuvawe na LUPD se primeneti aktuelnite zakonski i 
podzakonski akti i toa: 
Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na 
Republika"  br.  199/14, 44/15, 193/15,  31/16, 163/16, 64/18 i 168/18), 
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, forma i na~in na grafi~ka 
obrabotka na generalen urbanisti~ki plan, detalen urbanisti~ki plan, 
urbanisti~ki plan za selo, urbanisti~ki plan von naseleno mesto i 
regulaciski plan na generalen urbanisti~ki plan, formata, 
sodr`inata  i na~inot na obrabotka na urbanisti~ko - planski 
dokumentacii i arhitektonsko - urbanisti~kiot proekt i sodr`inata, 
formata i na~inot na obrabotka na proektot za infrastruktura 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15), Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~koto planirawe (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 i 86/18), 
Zakonot za zelenilo (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 11/18),

(2020 -

0

LUPD se izrabotuva  Izmeni i dopolnuvawe na Programata za 
izrabotka na urbanisti~ki planovi na teritorijata na op{tina Ohrid 
za 2019-2021 god. (br. 08 -7244/71 od 30.05.2019 god.). 
Postapkata na donesuvawe na LUPD, isto taka }e se sproveduva 
soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe i 
podzakonskite akti. 
Lokalnata urbanisti~ko - planska dokumentacija za grade`na parcela 
treba da ovozmo`i racionalno iskoristuvawe na planiranata povr{ina 
za gradba vo ramkite na grade`nata parcela, so namena  vremeno 
smestuvawe, kako i da se iskoristat postojnite soobra}ajnici, so 
maksimalno po~ituvawe na postojnata sostojba, a se so cel maksimalno 
iskoristuvawe na prostorot.  
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2. Povr{ina i opis na granicite na planskiot opfat so geografsko 
i geodetsko odreduvawe na negovoto podra~je 
 
Grade`nata parcela 1 za koja treba da se izraboti Lokalna 
urbanisti~ko - planska dokumentacija za grade`na parcela br. 1 na KP 
2440/3, KO Kowsko - op{tina Ohrid (izgradba na objekti so namena A4 - 
vremeno smestuvawe), Op{tina Ohrid se nao|a od levata strana na 
regionalniot pat R-1301 (Ohrid - Sv. Naum granica so R. Albanija) na 
postoen pat vo podno`jeto na planinata Gali~ica, na pribli`no 270m 
oddale~enost od bregot na Ohridskoto Ezero (vozdu{na linija). 
Opfatot se nao|a vo blizina na vilskata naselba "Istok"  i s. Dolno 
Kowsko, poto~no vo neposrednata blizina na nekolku izvedeni hoteli i 
hotelski smestuvawa. 
 
Planskiot opfat }   povr{ina od 1967.82 m2, odnosno 0.2 . 
 
Granicata na planskiot opfat po~nuvaj}i od najsevernata to~ka se 
dvi`i kon istok po jugozapadnata granica na KP 2752/3, KP 2751/1 i KP 
2756/6, na isto~nata strana se dvi`i po zapadnata granica na KP 2758/2, 
na jugoistok po severozapadnata granica na KP 2756/4, na jugozapad se 
dvi`i po severoisto~nata granica na KP 2756/3, KP 2752/5, KP 2754/4 i 
KP 2754/3, na zapad po isto~nata granica na KP 2751/3 i na severnata 
strana po del od ju`nata granica na KP 2751/1 i KP 2753/2. 
 
Podetalno granicata na grade`nata parcela br. 1 so koordinati na 
prekr[nite to~ki od najsevernata 1 vo pravec na strelkata na 
~asovnikot,  kon jugo – istok, jugo - zapad, zapad i sever do to~kata 1, 
odnosno georeferencirana granica po X, Y i Z e slednata: 
 
 

1. 7 483866.050,   4 547324.650, 0.000 
2. 7 483859.950,   4 547322.530 
3. 7 483857.420,   4 547321.650 
4. 7 483859.480,   4 547306.740 
5. 7 483860.140,   4 547305.650 
6. 7 483864.870,   4 547297.940 
7. 7 483870.020,   4 547291.050 
8. 7 483879.520,   4 547281.500 
9. 7 483879.720,   4 547281.290 
10. 7 483883.960,   4 547278.500 
11. 7 483892.090,   4 547274.310 
12. 7 483897.090,   4 547271.730 
13. 7 483896.990,   4 547271.550 
14. 7 483898.990,   4 547270.450 
15. 7 483899.448,   4 547270.198 
16. 7 483899.696,   4 547270.062 
17. 7 483902.700,   4 547268.410 
18. 7 483905.330,   4 547271.010 
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19. 7 483916.810,   4 547275.150 
20. 7 483922.660,   4 547276.280 
21. 7 483924.130,   4 547277.670 
22. 7 483930.380,   4 547278.880 
23. 7 483930.801,   4 547281.260 
24. 7 483931.450,   4 547283.386 
25. 7 483933.090,   4 547288.760 
26. 7 483934.020,   4 547291.690 
27. 7 483928.390,   4 547293.080   
28. 7 483927.680,   4 547295.020 
29. 7 483 923.370,  4 547294.320 
30. 7 483911.700,   4 547297.280 
31. 7 483893.530,   4 547306.400 
32. 7 483889.680,   4 547308.440 
33. 7 483880.100,   4 547313.670 
34. 7 483867.340,   4 547323.640 

 

 
Pristapot (kolski i pe{a~ki) vo grade`nata parcela 1   postoen pat, 
koj i vodi do pove}e postojni objekti so namena domuvawe A, povrzan so 
postoen asfaltiran pat koj se isklu~uva od regionalniot pat R - 501 ( 
Ohrid - Sveti Naum - Republika Albanija), preimenuvan so Odluka za 
kategorizacija na dr`avnite pati{ta (" Slu`ben vesnik na RM" 133/11, 
150/11, 20/12)  vo R1301 Ohrid (vrska so A3) - Sveti Naum - gr. so R. 
Albanija.   
Toa zna~i deka soobra}ajno grade`nata parcela preku ostanatata 
soobra}ajna mre`a od ulici se povrzuva so glavnite tekovi na patna 
mre`a vo Republika Makedonija. 
 
3. Istorijat na planiraweto i ureduvaweto na podra~jeto na 
planskiot opfat i negovata okolina 
    
Ovoj planski opfat prethodno e tretiran so slednite urbanisti~ki 
planovi: 
 

     -  
  11.06.2004 ,  , , , 

   ,      
    ,   ,  

     . 

-
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Soglasno -
"

-

Realizacijata na LUPD za grade`na parcela br. 1 so osnovna klasa na 
namena A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 
2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, 
KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid, }e bide vo 
funkcijana razvoj na turizmot vo lokalnata ekonomija i soglasno 
" - " , treba da se 
po~ituvaat predlo`enite planski opredelbi za za{tita na `ivotnata 
sredina i odr`liv razvoj po~ituvajki ja soodvetnata zakonska 
regulativa.

Osnovniot urbanisti~ki plan na krajbre`en prostor na Op{tina 
Ohrid e usvoen na 28.11.1989 godina. Prostorot koj e opfaten so 
planskata dokumentacija pripa|a na turisti~ko - rekreativnata zona na 
Nacionalniot park " Gali~ica" . Soglasno Zakonot za nacionalni 
parkovi (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 33/60) vo ramkite na nacionalnite 
parkovi turisti~ko - rekreativnite zoni se opredeleni prostori koi se 
koristat za odmor i rekreacija i za potrebite za turizmot. 

 
Detalen urbanistiki plan - plan za realizacija od 1984 godina. So 
ovoj plan op aten e prostorot so slednite granici: od sever linija na 
hotel Slavija vo pravec kon novata soobra}ajnica Ohrid - Sveti Naum, 
od istok novata soobra}ajnica Ohrid - Sveti Naum, od jug ridot ju`no od 
hotelot Metropol i od zapad ezeroto. Prostorot e namenet za postojano 
domuvawe (naselbite Dolno Kowsko, naselbata nad crkvata Sveti 
Stefan), za vremeno domuvawe (vili i vikend ku}i), hotelski 
kapaciteti i zdravni objekti. Ovoj DUP so slednite planovi e napolno 
devalviran i kako takov ne mo`e da bide vo upotreba. 
 
 
Generalen urbanisti~ki plan za del od krajbre`en prostor 
turisti~ki lokalitet Gorica - Sveti Stefan - Metropol 2000 - 2010 
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godina,  koj na sever se nadovrzuva na GUP na Ohrid, na jug se do hotel 
Metropol, na zapad grani~i so Ohridskoto Ezero, a na isto~nata strana 
na pat Ohrid - Sv. Naum koj pominuva nad naselenite mesta Gorica-
Istok, naselbata nad Sv.Stefan i Dolno Kowsko.  
No, so izmenite vo Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 163/13) urbanisti~ki planovi, 
dokumentacii i op{ti akti koi ne se usoglasile vo utvrdenite rokovi 
soglasno ~lenot 78 od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 51/2005) i ~lenot 46 od Zakonot za 
prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 
137/07) ne se primenuvaat, a prostorot opfaten so istite se smeta za 
prostor von planski opfat.  
 
Poradi ova, o     aa      

   so teh.br. Y09718 od oktomvri 2018 god. 
izraboteni od Agencijata za planirawe na prostorot, a koi 
proizleguvaat od Prostorniot plan na RM, odnosno Re{enieto za 

     od Republika Makedonija, 
Ministerstvo za `ivotna sredina i prostorno planirawe pod br. UP 1-
15 1423/2018 od 30.10.2018 god. 
 

- 2029)

-

-

-

-

-
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-

III
III –

 

4. Podatoci za prirodnite ~initeli 

Planskiot opfat e raspolo`en na samiot po~etok na izvi{uvaweto na 
planinata Gali~ica so pad od sever -istok kon jug -zapad i -

kon -  
Toj e izgraden od ezerski i barski sedimenti i holocenski naslagi 
pretstaveni od proluvium i aluvium. Toa ovozmo`uva da po~vata vo 
Planskiot opfat e pogodn   za gradba so povolna nosivost za  objektite. 
Od seizmi~ki aspekt, teritorijata na Ohridsko - Prespanskiot region 
se nao a vo zona na aktivnoto dejstvo na zemjotresi so maksimalen 
seizmi~ki intenzitet vo zonata od VIII MKS. 
 
Ohridsko - Prespanskiot region se karakterizira so prili~no 
heterogena orografija koja od svoja strana uslovuva modificirawe na 
klimatskite op{ti karakteristiki,  dodeka ogromnite vodni prirodni 
akumulacii,  Ohridskoto i Prespanskoto Ezero, se posebni klimatski 
modifikatori koi odreduvaat poseben re`im na nekoi meteorolo{ki 
elementi. 
Ezeroto ima posebno vlijanie na vozdu{nite struewa, odnosno toa e 
pri~ina za sozdavawe na vetrovi od lokalen karakter koi gi menuvaat 
pravcite vo tekot na edno denono}ie.  
  
Vrz osnova na dosega{nite prou~uvawa, najgolemo zna~enie za bilansot 
na vodata na Ohridskoto Ezero imaat povr{inskite i sublakustriskite 
izvori. 
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5. Podatoci za sozdadeni vrednosti i ~initeli koi ja sintetiziraat 
sostojbata na `ivotot na ~ovekot i na~inot na upotreba na 
zemji{teto vo ramkite na planskiot opfat 

5.1. Namena na prostorot - sodr`ini 

Pri inventarizacija na objektite i evidentiraweto na sostojbata na 
teren konstatirano e deka vo planskiot opfat na grade`nata parcela 1 
nema izgradeni objekti, odnosno katastarskata parcela pretstavuva 
neizgradeno zemji{te.  
 
6. Inventarizacija na zemji{teto, zeleniloto, izgradeniot  
grade`en fond i vkupna fizi~ka suprastruktura vo planskiot 
opfat 
Vo planskiot opfat zemji[te e neizgradeno, odnosno nema 
nikakvi sodr`ini. 
 

Vrz osnova na Izvestuvaweto za podatoci i informacii od 
Ministerstvo za `ivotna sredina i prostorno planirawe, 
Uprava za `ivotna sredina - Sektor void, arh.broj 11-4628/2 od 
04.10.2019g: 
 "  na povr{inata {to e predmet na planskiot opfat nema 
identifikuvano vodoteci, vodostopanski objekti i za{titni zoni 
za vodni tela, za koi treba da se predvidat merki od aspekt na 
za{tita na vodite" . 
Vo Izvestuvaweto za podatoci i informacii od Ministerstvo 
za `ivotna sredina i prostorno planirawe  Uprava za 
`ivotna sredina pod arh.broj 11-593/1/2 od 21.01.2020g.. e 
konstatirano deka: 
"  opfatot se nao|a vo granicite na za{titenoto podra~je na 
Nacionalniot park " Gali~ica" , vo zonata za odr`livo koristewe, 
soglasno gorenavedenoto potrebno e da se obezbedi mislewe od 
NP Gali~ica, subjekt zadol`en za integralno upravuvawe so 
za{titenoto podra~je, kako i od op{tina Ohrid. 
Predmetniot opfat se nao|a i vo granicite na svetskoto prirodno 
i kulturno nasledstvo na Ohridskiot region (UNESKO), za koj e 
izraboten Predlog Plan za upravuvawe za prirodnoto i 
kulturnoto nasledstvo na Ohridskiot region. Upravuvaweto so 
svetskoto prirodno i kulturno nasledstvo vo Ohridskiot region 
se ureduva so Zakonot za upravuvawe so svetsko prirodno i 
kulturno nasledstvo vo Ohridskiot region (" Sl. Vesnik na 
RM" 75/10). Primenata na merkite za upravuvawe so svetskoto 
prirodno nasledstvo predvideni vo ovoj zakon ne smee direktno i 
indirektno da dovede do vlo{uvawe na sostojbata so svetskoto 
prirodno nasledsvo vo Ohridskiot region. Upravuvaweto vo ovoj 
region se ostvaruva so spre~uvawe na aktivnosti koi negativno 
vlijaat vrz isklu~itelnite vrednosti na prirodnoto nasledstvo 
na Ohridskiot region. 
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Spored dostavenite podatoci i informacii od javnata 
ustanova na Nacionalniot park Gali~ica arh..broj 03-506/2 od 
03.09.2019g..: 
"navedenite katastarski parceli se nao|aat vo Zonata za 
odr`livo koristewe. 
Soglasno Planot za upravuvawe, Zonata za odr`livo koristewe 
prestavuva zna~itelen del od za{titenoto podra~je koj ne 
poseduva visoki vrednosti za za{tita, kade {to se nao|aat 
infrastrukturni objekti, objekti na kulturnoto  nasledstvo, 
tipovi na {umski nasadi koi {to ne se karakteristi~ni za 
podra~jeto, kako i naseleni mesta so okolnoto zemjodelsko 
zemji{te. 

 
7. Inventarizacija na postojni spomeni~ki celini, gradbi od   
    kulturno - istorisko zna~ewe i kulturni predeli 
 

 dobienite podatocite i informaciite od "Nacionalnata 
ustanova Zavod za za{tita na spomenicite na kulturata i Muzej "- 
Ohrid  broj 13-620/2 od 30.05.2019 godina za a{tita na nedvi`noto 
kulturno nasledstvo, prostorot za koj treba da se raboti LUPD nema 
poznati ili evidentirani spomenici na kulturata ili a heolo{ki 
lokaliteti. 
Planskiot opfat se nao|a vo prostorot za{titen  kako svetsko 
prirodno  i kultuno nasledsvo vo Ohridskiot region, i potrebno e da se 
po~ituvaat odredbite soglasno Zakonot za upravuvawe so Svetskoto 
prirodno i kulturno nasledstvo vo  Ohridskiot region („Slu`ben 
vesnik na Republika Makedonija“, br. 75/10). 
Spored toa, ureduvaweto na ovie prostori treba da se bazira na 
seopfatno istra`uvawe i analiza i zaradi podignuvawe na nivoto na 
razrabotka na urbanisti~kata dokumentacija i vklopuvawe na 
tretiraniot prostor vo po{irokiot ambient koj korespondira so 
pej a`nite i strukturnite vrednosti na urbanoto tkivo na Ohrid, 
Ohridskoto krajbre`je, Nacionalniot park Gali~ica i na regionot vo 
celost, se prepora~uva: 

so predvidenite visini i gabarit na objektite ne smee da se 
naru{at vidicite i panoramata, nitu da se naru uvaat 
isklu~itelnite v ednosti na svetskoto prirodno i kulturno 
nasledstvo na Ohridskiot region. 
arhitektonskoto oblikuvawe da bide so materijali i formi koi 
}e pridonesat za za~uvuvawa na izvornite, istoriskite, 
urbanisti~ko - ahitektonski umetni~ki i estetski vrednosti na 
za{titenoto podra~je i }e pridonese za namensko osposobuvawe 
na objektite kon sovremenite potrebi na domuvawe vo 
kombinacija so stopanskite, turisti~kite, kulturnite i dr. 
dejnosti. 
da se po~ituvaat pej a`nite vrednosti na neposrednata okolina 
da se po~ituva pravoto na vizuri i insolaciska izlo`enost na 
planiranite gradbi i vo odnos na postojniot izgraden fond. 
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da se dade ocenka na vlijanijata vrz kulturnoto nasledstvo, 
odnosno ocenka na vizuelnite vlijanija vrz predelot vo ramkite 
na prirodnoto i kultupnoto nasledstvo na Ohridskiot region. 
vo op{tite odredbi treba da stoi zabele{kata deka dokolku pri 
izveduvaweto na zemjenite raboti se naide na arheolo{ki 
artefakti, odnosno dojde do otkrivawe na materijalni ostatoci 
so kulturno - istoriska vrednost, potrebno e da se postapi vo 
soglasnost so ~len 65 i ~len 129 od Zakonot za za{tita na 
kulturno nasledstvo. 

 
Nedvi`noto kulturno nasledstvo, bez ogled dali e vo pra{awe 
za{titen region, graditelska celina ili poedine~en objekt, kako 
zaedni~ko svetsko kulurno bogatstvo koe pripa|a na celoto ~ove{tvo, 
vo urbanisti~kite planovi treba da se tretiraat na na~in koj }e 
obezbedi negovo uspe{no vklopuvawe vo prostornoto i organizacionoto 
tkivo na gradovite i naselenite mesta ili po{irokoto podra~je i 
potencirawe na negovite grade`ni, oblikovni i estetski vrednosti. 
 

 dobienite podatocite i informaciite od Ministerstvo za 
kultura, Upravata za za{tita na kulturnoto nasledstvo br. 17-1791/2 
od 24.04.2019 god. vo ramki na planskiot opfat ne postoi kulturno 
nasledstvo nitu dobra za koi osnovano se pretpostavuva deka 
pretstavuvaat kulturno nasledstvo.  
No, sepak dokolku pri ureduvaweto na prostorot se pojavi arheolo{ko 
nao|ali{te, odnosno predmeti od arheolo{ko zna~ewe, treba da se 
postapi soglasno so ~len 65 od Zakonot za za{tita na kulturnoto 
nasledstvo (" Slu`ben vesnik na RM"  broj 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 
39/16 i 11/18), i vedna{ da se zapre so otpo~natite grade`ni aktivnosti 
i da se izvesti nadle`nata institucija za za{tita na kulturnoto 
nasledstvo. 
Bidej}i predmetniot prostor  se na |a vo granicite na "Ohridskoto 
prirodno i kulturno - istorisko podra~je" (Re{enie br. 03 - 461 od 
08.12.1978 god.), a pre stavuva del od prirodnoto i kulturnoto 
nasledstvo na Ohridskiot region za{titen od UNESKO se potencira  
deka pri re lizacija na planskite re{enija treba da se vodi smetka za 
odredbite od Konvecijata za za{tita na svetskoto kulturno i prirodno 
nasledstvo. 
 
8.Inventarizacija na izgradena komunalna infrastruktura 

8.1 Soobra}aj 

Pristapot (kolski i pe{a~ki) vo grade`nata parcela 1   postoen pat, 
koj i vodi do pove}e postojni objekti so namena domuvawe A, povrzan so 
postoen as altiran pat koj se isklu~uva od regionalniot pat R - 501     
(Ohrid - Sveti Naum - Republika Albanija), preimenuvan so Odluka za 
kategorizacija na dr`avnite pati{ta (" Slu`ben vesnik na RM" 133/11, 
150/11, 20/12) vo R1301 Ohrid (vrska so A3) - Sveti Naum - gr. so R. 
Albanija.   
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8.2 Vodosnabduvawe,  fekalna i atmosferska kanalizaciona mre`a 
                              
Soglasno dostavenite informacii i podatocite od PROAKVA R.E. 
Vodovod - Ohrid - Me|uop{tinsko pretprijatie za snabduvawe so voda 
za piewe, odveduvawe i pre~istuvawe na otpadnite i atmosferski vodi 
na op{tinite Ohrid i Struga i za{tita na Ohridskoto Ezero broj 09-
828/1 od 22.04.2019 god, prostorot koj go opfa}a predmetnata LUPD ne 
raspolaga so vodovodna mre`a.  
Od dobienite podatoci i informacii od JP NISKOGRADBA OHRID od 
Ohrid br. 09-522/2 od 24.04.2019 god, vo navedeniot opfat nema uli~na 
fekalna i atmos erska kanalizacija. 
Spored dobienite informacii od Mesnata zaednica  na lice mesto ima 
postojna fekalna kanalizacija so profil 00 koja e izvedena so 
sredstva na gra|anite koi `iveat vo naselbata i priklu~ena na 
fekalnata kanalizacija koja pominuva

- -
.

 
8.3 Elektri~na mre`a  
 
Vo Planski opfat od elektroenergetskite objekti i mre`i prema 
podatocite dobieni od ED EVN Group ELEKTRODISTIBUCIJA DOOEL 
Skopje, Dru{tvo za distibucija na elektri~na energija pod broj 10-
4080/2 od 20.08.2019 godina  evidentirano e deka ima : 

Niskonaponski kabelski vod 
 

8.4 Telekomunikaciska infrastruktura  

Soglasno podatocite i informaciite od Makedonski Telekom AD - 
Skopje (elektronski kumunikacii), . 07-270120/1 od 03.05.2019  god. na 
predmetnoto podra~je ima podzemni TK 
instalacii, tk kabel i tk kanalizacija, 

 
 
9. Inventarizacija na gradbite so praven status steknat po osnov na 
Zakonot za postapuvawe so bespravno izgradeni objekti 
 
Na grafi~kiot prilog br. 03 A`uriranata geodetska podloga nema 
evidentirani objekti, odnosno zemji{teto vo ramki na grade`nata 
parcela e neizgradeno.  
Soglasno ~len 3 od Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, forma i 
na~in na grafi~ka obrabotka na generalen urbanisti~ki plan, detalen 
urbanisti~ki plan, urbanisti~ki plan za selo, urbanisti~ki plan von 
naseleno mesto i regulaciski plan na generalen urbanisti~ki plan, 
formata, sodr`inata  i na~inot na obrabotka na urbanisti~ko - planski 
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dokumentacii i arhitektonsko - urbanisti~kiot proekt i sodr`inata, 
formata i na~inot na obrabotka na proektot za infrastruktura 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15), se obrativme so barawe za 
evidentirawe na gradbi so praven status do Sektorot za urbanizam i 
za{tita na `ivotnata sredina, na koe dobieno e Izvestuvawe deka vo 
ramki na planskiot opfat nema evidentirano objekti so praven status 
steknat po osnov na Zakonot za postapuvawe so bespravno izgradeni 
objekti (br. 20-6009/3 od 24.04.2019 god.).  
 
10. ZAKLU^NI SOGLEDUVAWA PREVZEMENI OD PROSTORNIOT 
PLAN NA REPUBLIKA MAKEDONIJA ODNOSNO OD USLOVITE ZA 
PLANIRAWE NA PROSTOROT IZDADENI OD AGENCIJATA ZA 
PROSTORNO PLANIRAWE 

 
ZAKLU^NI SOGLEDUVAWA 

 
Uslovite za planirawe na prostorot za izrabotka Lokalna 

urbanisti~ko - planska dokumentacija za izgradba na objekti so namena 
A4 - vremeno smestuvawe, na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, 
KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 
2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid. Povr{inata na 
planskiot opfat iznesuva 0.2 ha .Uslovite za planirawe na prostorot 
se za slednite oblasti: 

 

-

-

-

.
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-IV

-

-
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-

-

UNESCO.

–
-

–
-

–

– - 2020 

- - -2- -
- - - - - - - - -

-
- - -

- - -3- - -

–

- - - -
–

114/09, 124/10, 23/11, 53/11, 44/12, 168/12, 163/13, 187/13, 39/14, 
42/14, 166/14, 44/15, 116/15,

/16).
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– -

–

–
-

-

–

–

–

–

–

–

–
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–

–

–
–

–

-
A4
-

– -

14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14,146/15, 

-

–

– -

Tehn. br. 08/18 
 

SNEGAR KOMPANI DOOEL Ohrid  

  

16 



LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 2751/4,KP 2751/5, 
KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 I KP 2756/7  

VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

-

UNESCO

-

-

-

-
-
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-

-

,2 ha,

-

-

-
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11.  Numeri~ki del 

11.1 Numeri~ki pokazateli 
 
Vo grafi~kiot prilog br. 04 na Dokumentacionata osnova 
Inventarizacija na Izgradeniot grade`en fond, vkupna fizi~ka 
suprastruktura na zemji{teto i zeleniloto i izgradenata komunalna 
infrastruktura se dadeni Numeri~kite podatoci za postojnata sostojba, 
odnosno samo za povr{inata na planskiot opfat P=1967.82 m2, odnosno 
0.2 . 
 
 
 

Tehn. br. 08/18 
 

SNEGAR KOMPANI DOOEL Ohrid  

  

19 



2752/3

2757

2762

2763

2770

2836

2837

2838

2839

2847

1

2

1

2

3

2

1

3

1

3

1

3293

1

3294

2766/2

2766/1

2764/1

2764/22748/8

2748/7

2748/6 2751/2

2751/3

2751/4

2751/5

2752/2

2752/1

2752/4

2753/3

2753/1

2753/2

2754/1

2754/22755/1

2755/2

2755/3

2756/6

2756/5

2756/4

2756/3

2756/1
2756/2

2758/1

2758/2

2750/1

2750/2

2750/3

2750/4

2848/1

2848/5

2848/2

2734/2

2751/1

2756/7

723.86

723.28

722.28
725.77

726.76

730.38

729.66

728.95

728.16
728.24

728.96

729.21

729.90

730.03

731.23

731.10730.46

724.93

725.10

724.95

724.68724.13

723.87

724.66

723.14

724.66

726.14

727.91

729.66

730.97

732.50

717.37

718.37
718.56

719.36

719.54

719.56

720.06

719.97
719.87 720.42

720.37 720.82
721.24

72
1.4

4

721.61

721.16

720.66720.34

721.70
721.86

722.38

722.05

737.04

737.32

725.77

722.66

722.57

722.72

732.56

732.82

732.11

730.27

730.49

730.19

717.15

735.55

735.74

732.42

730.46
730.45

727.92

726.99

725.93

724.74

724.25

724.21

717.16

716.92

722.19
722.21

722.20
722.22

722.23

722.20

722.19

722.23
722.38722.49

723.01
722.95

723.76723.82

724.00 723.93

724.09724.10

724.57
724.57

724.95
724.99

725.13

725.00

725.01

724.97
725.02

724.90
724.95

724.88724.85

724.86

719.89

72
2.

24 722.19
722.11

722.10

722.11

722.11

721.58

721.58
721.57

722.22

72
2.

24

722.18

736.62

737.23

737.96

737.72

737.82

737.41

737.75

737.66

736.37

735.84

726.88

726.89

726.66
726.67

726.34
726.37

726.25

722.53722.44

72
1.7

3

721.11
720.57

720.23

718.61

718.64

718.32

717.65

717.25

716.66

717.18

719.35

719.38

721.03

721.03 721.06

721.10721.10

721.14

721.17 721.17

721.28
721.55

722.07

722.09

722.16

721.86

737.44

737.49

737.36

737.28

733.92

735.07

731.84

710.85

710.64

710.30

709.80

708.60

707.38

706.14

717.50 717.85

718.86

719.14 719.38

719.61

720.48
720.54

719.68

731.74

735.41

736.90

738.17

739.83

741.85

744.18

745.82

745.76

744.91

743.23

741.19

739.63

705.70

705.36

706.57

708.46

709.74

710.60

710.99

711.20
711.45

711.77

715.09
715.31

718.16

737.24

725.60

726.72

727.94

729.08

727.08

726.61

726.52

726.72

726.80

726.88

727.27

726.25

736.34

736.50

735.89

735.38

735.42

735.64

735.27

735.37
734.80

733.68

733.71

733.10

733.51

733.83

733.84

733.55

734.06

733.67

734.39

733.09
731.41

730.02

731.45

729.35

729.07

729.28

728.85

728.84

728.46 729.16 729.42

727.97

728.04

728.12

728.35

728.41

730.13

730.17

724.46

731.44

731.46
731.36

731.21

731.33

731.26

731.57

731.50

731.63

731.87

731.35

730.77

730.74

730.68

730.52

730.69

725.54

726.23

726.52

725.68

734.47
733.69

733.58

733.58

734.44

735.35

726.35

737.26

736.75

737.58

737.93

736.79

735.77

735.58

735.54

736.36

736.50

723.30
723.38

726.94

727.17
727.76

729.97

730.74

731.54

732.78 733.22

734.29

729.89

729.77

727.19

726.93

726.39

726.27

723.88

725.18

727.88

729.92

732.75

734.96

725.02

735.55

736.15

735.29

734.61

737.57

738.07

737.69

737.42

737.36

737.33

737.94

737.39

737.47

737.36

737.44

737.64

738.06

737.36 737.36

737.53

738.05 738.43

738.14

737.30

736.63

736.19

735.63

738.04

737.91

736.24

736.82

2751
6

2752/5

2754/4

2754/3
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пристапен пат

PLANSKI OPFAT 0.2 HA

POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=0.2 ha

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492

Легенда

В. Фактички евидентирана состојба

Гранични линии на катастарските парцели

А. Состојба во катастарската евиденција

Индивидуални објекти

Гранични линии на различни  култури во рамките на кат.парцела.

Помошни објекти

Помошни објекти - настрешници - тераси

 Darko Angeleski m.i.a
ovlastuvawe  br. 0.0572

Индивидуални објекти

Потпорен зид

725.50

Асфалт

Помошни објекти

Детални точки со одредена надморска висина.

Огради

Шахти

Тампониран пристапен пат

Ограда од дрвени колци

Ред од лозје

Изохипси со еквидистанца од 5м
Изохипси со еквидистанца од 1м

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko  op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7,

-GRANICA NA PLANSKI OPFAT

 Kompani DOOEL
DRU[TVO ZA PROEKTIRAWE I GRADBA
 Snegar

PREDLOG
PLAN
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пристапен пат

PLANSKI OPFAT 0.2 HA

POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=0.2 ha

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 Darko Angeleski m.i.a
ovlastuvawe  br. 0.0572

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko  op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7,

-GRANICA NA PLANSKI OPFAT

- GRADBI SO PRAVEN STATUS STEKNAT PO 

OSNOV NA ZAKONOT ZA POSTAPUVAWE SO 

BESPRAVNO IZGRADENITE OBJEKTI
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пристапен пат

POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=0.2 ha

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 Darko Angeleski m.i.a
ovlastuvawe  br. 0.0572

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko  op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7,

пристапен пат

- IZGRADENIOT GRADE@EN FOND, VKUPNA FIZI^KA 

- IZGRADENATA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
SUPRASTRUKTURA NA ZEMJI[TETO I ZELENILOTO   

INVENTARIZACIJA NA 

ф 100 мм

ф
 1

00
 м
м

2. GRANICI

1. OBJEKTI PO NAMENA

- IZGRADENIOT GRADE@EN FOND, VKUPNA FIZI^KA 

- IZGRADENATA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
SUPRASTRUKTURA NA ZEMJI[TETO I ZELENILOTO   

INVENTARIZACIJA NA 
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 LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 
2751/4,KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 

2756/5 I KP 2756/7  VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

IV. PLANSKA DOKUMENTACIJA

1.Geografska i geodetska mestopolo`ba, granica na planskiot opfat 
2.Planska programa 
3.Opis i obrazlo`enie na planskiot koncept 
4.Opis i obrazlo`enie na planskoto re{enie za izgradba na namenska 
upotreba na grade`noto zemji{te 
     4.1.Namena na povr{inata 
     4.2.Nasoki za urbana oprema  
              4.3.Uslovi za gradba na objekti utvrdeni so planot 
              4.4.Uslovi za ureduvawe na dvornite mesta i izgradba na  
              ogradni zidovi 
              4.5.Numeri~ki i bilansni pokazateli 
5. Komunalna infrastruktura  
              5.1.Soobrakajna infrastruktura  
              5.2.Vodosnabduvawe  
              5.3.Fekalna i atmosferska kanalizaciona mre`a 
              5.4. Elektro-energetska i telekomunikaciska infrastruktura 
6. Merki za za{tita 

6.1.Merki za za{tita  na `ivotnata sredina
             6.2.Merki za za{tita na prirodata 
             6.3.Merki za za{tita i spasuvawe 
             6.4.Merki za za{tita na kulturno - istorisko nasledstvo 
7. Merki za spre~uvawe na barieri na licata so invalidnost 
8.  Urbano zelenilo i ozelenetost  
9. Ekonomsko obrazlo`enie za na~inot, obemot i dinamikata na 
finansirawe na realizacija na planskite re{enija 

10.PLANSKI ODREDBI 
I. Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na zemji{teto 

II. Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto  
zemji{teto 

11. Numeri~ki del 
11.1 Numeri~ki pokazateli 
11.2 Bilansni pokazateli 
-Numeri~ki pokazateli so bilansi, Grade`na parcela so bilansi, 
Ozelenuvawe na grade`nata parcela so bilansi 

VI. GRAFI^KI PRILOZI    
 
01.Plan na namena na zemji{teto i gradbite                                  1 :  1000 
02.Regulacionen plan  i Plan na povr{ini za gradewe                1 :  1000                           
03.Soobra}aen plan i nivelaciski plan   i plan na zelenilo     1 :  1000                         
04.Infrastrukturen plan - vodosnabduvawe i fekalna  
kanalizacija, elektrika i telefonija                                             1 :  1000                          
05.Sintezen plan                                                                                  1 :  1000 

Teh. br. 08/18 
 

SNEGAR KOMPANI DOOEL Ohrid  
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 LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 
2751/4,KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 

2756/5 I KP 2756/7  VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

III. PLANSKA DOKUMENTACIJA 

1. Geografska i geodetska mestopolo`ba, granica na planskiot 
opfat 

    aa       
  so teh.br. Y09718 od oktomvri 2018 god. izraboteni od 

Agencijata za planirawe na prostorot, a koi proizleguvaat od 
Prostorniot plan na RM, odnosno Re{enieto za     

 od Republika Makedonija, Ministerstvo za `ivotna sredina i 
prostorno planirawe pod br. UP 1-15 1423/2018 od 30.10.2018 god. 
 
Pri izgotvuvawe na LUPD se primeneti aktuelnite zakonski i 
podzakonski akti i toa: 
Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na 
Republika"  br.  199/14, 44/15, 193/15,  31/16, 163/16, 64/18 i 168/18), 
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, forma i na~in na grafi~ka 
obrabotka na generalen urbanisti~ki plan, detalen urbanisti~ki plan, 
urbanisti~ki plan za selo, urbanisti~ki plan von naseleno mesto i 
regulaciski plan na generalen urbanisti~ki plan, formata, 
sodr`inata  i na~inot na obrabotka na urbanisti~ko - planski 
dokumentacii i arhitektonsko - urbanisti~kiot proekt i sodr`inata, 
formata i na~inot na obrabotka na proektot za infrastruktura 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15), Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~koto planirawe (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 i 86/18), 
Zakonot za zelenilo (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 11/18),

(2020 -

0

LUPD se izrabotuva  Izmeni i dopolnuvawe na Programata za 
izrabotka na urbanisti~ki planovi na teritorijata na op{tina Ohrid 
za 2019-2021 god. (br. 08 -7244/71 od 30.05.2019 god.). 
 
Postapkata na donesuvawe na LUPD, isto taka }e se sproveduva 
soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe i 
podzakonskite akti. 
Lokalnata urbanisti~ko - planska dokumentacija za grade`na parcela 
treba da ovozmo`i racionalno iskoristuvawe na planiranata povr{ina 
za gradba so namena  vremeno smestuvawe vo ramkite na grade`nata 
parcela, so maksimalno po~ituvawe na postojnata sostojba i 
iskoristuvawe na postojnite soobra}ajnici. 
 
Grade`nata parcela 1 za koja treba da se izraboti LUPD za grade`na 
parcela br. 1 so osnovna klasa na namena A4 - vremeno smestuvawe 

Teh. br. 08/18 
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 LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 
2751/4,KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 

2756/5 I KP 2756/7  VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 
2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO 
Kowsko, op{tina Ohrid se nao|a od levata strana na regionalniot pat 
R-1301 (Ohrid - Sv. Naum granica so R. Albanija) na postoen pat vo 
podno`jeto na planinata Gali~ica, na pribli`no 270m oddale~enost od 
bregot na Ohridskoto Ezero (vozdu{na linija). Opfatot se nao|a vo 
blizina na vilskata naselba " i s. Dolno Kowsko, poto~no vo 
neposrednata blizina na nekolku izvedeni hoteli i hotelski 
smestuvawa.  
Geografskata polo`ba i atraktivnosta na lokacijata i dobrata 
soobra}ajna povrzanost davaat mo`nost da na ovoj prostor se izgradat 
objekti so namena vremeno smestuvawe - vikend ku}i koi }e pridonesat 
za razvojot na turizmot vo Ohridskiot region. 
Vo granicite na grade`nata parcela 1 vleguvaat katastarskite parceli 
KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4,             
KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO 
Kowsko. 
Granicata na planskiot opfat po~nuvaj}i od najsevernata to~ka se 
dvi`i kon istok po jugozapadnata granica na KP 2752/3, KP 2751/1 I KP 
2756/6, na isto~nata strana se dvi`i po zapadnata granica na KP 2758/2, 
na jugoistok po severozapadnata granica na KP 2756/4, na jugozapad se 
dvi`i po severoisto~nata granica na KP 2756/3, KP 2752/5, KP 2754/4 i 
KP 2754/3, na zapad po isto~nata granica na KP 2751/3 i na severnata 
strana po del od ju`nata granica na KP 2751/1 i KP 2753/2.

 
Podetalno granicata na grade`nata parcela br. 1 so koordinati na 
prekr[nite to~ki od najsevernata 1 vo pravec na strelkata na 
~asovnikot,  kon jugo – istok, jugo - zapad, zapad i sever do to~kata 1, 
odnosno georeferencirana granica po X, Y i Z e slednata: 
                           X                       Y                Z=0.00

1. 7 483866.050,   4 547324.650 
2. 7 483859.950,   4 547322.530 
3. 7 483857.420,   4 547321.650 
4. 7 483859.480,   4 547306.740 
5. 7 483860.140,   4 547305.650 
6. 7 483864.870,   4 547297.940 
7. 7 483870.020,   4 547291.050 
8. 7 483879.520,   4 547281.500 
9. 7 483879.720,   4 547281.290 
10. 7 483883.960,   4 547278.500 
11. 7 483892.090,   4 547274.310 
12. 7 483897.090,   4 547271.730 
13. 7 483896.990,   4 547271.550 
14. 7 483898.990,   4 547270.450 
15. 7 483899.448,   4 547270.198 
16. 7 483899.696,   4 547270.062 
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17. 7 483902.700,   4 547268.410 
18. 7 483905.330,   4 547271.010 
19. 7 483916.810,   4 547275.150 
20. 7 483922.660,  4 547276.280 
21. 7 483924.130,   4 547277.670 
22. 7 483930.380,   4 547278.880 
23. 7 483930.801,   4 547281.260 
24. 7 483931.450,   4 547283.386 
25. 7 483933.090,   4 547288.760 
26. 7 483934.020,   4 547291.690 
27. 7 483928.390,   4 547293.080 
28. 7 483927.680,   4 547295.020 
29. 7 483 923.370,  4 547294.320 
30. 7 483911.700,   4 547297.280 
31. 7 483893.530,   4 547306.400 
32. 7 483889.680,   4 547308.440 
33. 7 483880.100,   4 547313.670 
34. 7 483867.340,   4 547323.640 

Planskiot opfat }   povr{ina od 1967.82 m2, odnosno 0.2 . 

Pristapot (kolski i pe{a~ki) vo grade`nata parcela 1   postoen pat, 
koj i vodi do pove}e postojni objekti so namena domuvawe A, povrzan so 
postoen asfaltiran pat koj se isklu~uva od regionalniot pat R - 501      
(Ohrid - Sveti Naum - Republika Albanija), preimenuvan so Odluka za 
kategorizacija na dr`avnite pati{ta (" Slu`ben vesnik na RM" 133/11, 
150/11, 20/12) vo R1301 Ohrid (vrska so A3) - Sveti Naum - gr. so R. 
Albanija.   
 
 2.Planska programa 
 
Vrz osnova na Uslovite za planirawe na prostorot so teh.br. Y09718 od 
oktomvri 2018 god., dobieni  od Agencijata za planirawe na prostorot, 
kako i vrz osnova Izmeni i dopolnuvawe na Programata za izrabotka na 
urbanisti~ki planovi na teritorijata na op{tina Ohrid za 2019-2021 
god. (br. 08-7244/71 od 30.05.2019 god.) izrabotkata na LUPD za grade`na 
parcela br. 1 so osnovna klasa na namena A4 - vremeno smestuvawe na 
KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 
2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO 
Kowsko, op{tina Ohrid, treba da bide vo  soglasnost so: 
Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na 
RM"  br.  199/14, 44/15, 193/15,  31/16 , 163/16, 64/18 i 168/18), 
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, forma i na~in na grafi~ka 
obrabotka na generalen urbanisti~ki plan, detalen urbanisti~ki plan, 
urbanisti~ki plan za selo, urbanisti~ki plan von naseleno mesto i 
regulaciski plan na generalen urbanisti~ki plan, formata, 
sodr`inata  i na~inot na obrabotka na urbanisti~ko - planski 
dokumentacii i arhitektonsko - urbanisti~kiot proekt i sodr`inata, 
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formata i na~inot na obrabotka na proektot za infrastruktura 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15), Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~koto planirawe (“ .   “, . 142/15, 

)  i Zakonot za 
za{tita na Ohridskoto, Prespanskoto i Dojranskoto Ezero (" Slu`ben 
vesnik na SRM"  br. 45/77, 8/80, 51/88, 10/90 i 62/93), Zakonot za 
zelenilo (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 11/18),

(2020 -

0

 
     
3.Opis i obrazlo`enie na planskiot koncept 

 
Soglasno Uslovite za planirawe na prostorot, predmetniot planski 
opfat na grade`nata parcela 1 e planiran so grupa na klasa na namena 
Domuvawe - A, klasa na namena vremeno smestuvawe - A4, a pri 
sproveduvaweto na uslovite planirani se objekti - vikend ku}i. 

4. Opis i obrazlo`enie na planskoto re{enie za izgradba na 
namenska upotreba na grade`noto zemji{te 

Vo grade`nata parcela e predvidena povr{ina za gradewe so grupa na 
klasa na namena Domuvawe - A,  klasa na namena vremeno smestuvawe 
A4, odnosno izgradba na vikend ku}i.  

o ovaa LUPD predvidena e povr{ina za gradewe koja vo ponatamo{na 
postapka  so Arhitektonsko - urbanisti~ki proekt, vo 
soglasnost so ~len 51 od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko 
planirawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br.  199/14, 44/15, 193/15,  31/16 , 
163/16, 64/18 i 168/18) }e se pr dvidat pove}e gradbi - vikend ku}i 
po~ituvaj}i go Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~koto planirawe (“ .   “, . 142/15, 217/15, 222/15, 

.  
 

(2020 - ,
III

.  
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-

-
-

-
;

(2020 - 2029) 
–

–
-

-

-

-

-

-

-
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4.1.Namena na povr{inata  
 

Po~ituvaj}i gi vo celost Zaklu~nite sogleduvawa propi{ani vo 
Uslovite za planirawe na prostorot, spored koj se ureduva grade`nata 
parcela i Izvodot od Prostorniot plan so koi e utvrdena namenata na 
povr{inite za predmetniot planski opfat,  e  klasa na namena 
vremeno smestuvawe A4 odnosno vikend ku}i, od grupata na klasa na 
namena Domuvawe - A. 
So ponatamo{na razrabotka so Arhitektonsko - urbanisti~ki proekt so 
planskoto re{enie treba da se naglasi ambientot na prostorot, so 
prilagoduvawe na planiranite objekti kon potrebite na sovremeniot  
na~in na `ivot, vklopuvaj}i se vo okolinata na pove}e hoteli i 
hotelski smestuvawa i vilskata naselba vo blizina.  
 
 
4.2.   Nasoki za urbana oprema  

 
Grade`nata  parcela treba da bide uredena so potrebna urbana oprema, 
koja go formira urbaniot ambient i ja prezentira urbanata kultura.  
Sopstvenicite na grade`nata parcela, postojano treba da gi odr`uvaat 
gradbite i dvornoto mesto so obnovuvawe na fasadata na gradbite, 
odr`uvawe na patekite, zeleniloto, ogradata i drugite urbani 
elementi. 

4.3.  Uslovi za gradba na objekti  utvrdeni so planot       
 

Uslovite za planirawe na prostorot sodr`at op{ti i posebni uslovi za 
izgradba.  
Pri planirawe na povr{inata za gradba vo ramkite na grade`nata 
parcela, dozvolenata vrednost na procentot na izgradenost na 
lokacijata, odnosot me|u povr{inata za gradewe i povr{inata na 
parcelata pomno`eno so 100 iznesuva: 

- A4 - vremeno smestuvawe, odnosno : do 39.99%, 
so maksimalna visina od 10.20 m prema dadenite preseci A-
A,  B-B -   i maksimalna spratnost od P+  

- Povr{ina na grade`na parcela 1967.82 m2 
- Povr{ina za gradba 787.11 m2 
- Vkupna eta`na povr{ina za gradba 3148.44 m2 

 
Maksimalnite dozvoleni vrednosti na parametrite, se usloveni so 
obezbeduvawe na potreben broj na parking mesta -  soglasno ~len 59  od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~koto planirawe 
(“ .   “, . 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 

)  obezbedeni vo ramkite na grade`nata parcela. 
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4.4.Uslovi za ureduvawe na dvornite mesta i izgradba na ogradni 
zidovi 
Ur duvaweto na dvornoto mesto e obvrska na investitorot. 
Ova podrazbira ureduvawe na dvorot so nisko, sredno i visoko 
zelenilo, poplo~eni pateki okolu objektot, definirawe na mesto za 
korpi za otpadoci i sl. 
 
 
4.5.  Numeri~ki  i bilansni pokazateli  

 
Vo tabelarniot prikaz dadeni se bilansnite i numeri~kite   
pokazateli za grade`nata parcela. Vo tabelata se dadeni: brojot na 
grade`nata parcela, maksimalna visina na objektot izrazena vo metri, 
mah broj na katovi, povr{ina za gradba i procent na izgradenost, kako i 
zadol`itelno parkirawe vo sopstvenata grade`na parcela. 
 
5.Komunalna infrastruktura 
5.1.    Soobra}ajna infrastruktura  

 
Pristapot (kolski i pe{a~ki) vo grade`nata parcela 1   postoen pat, 
koj i vodi do pove}e postojni objekti so namena domuvawe A, povrzan so 
postoen asfaltiran pat koj se isklu~uva od regionalniot pat R - 501       
(Ohrid - Sveti Naum - Republika Albanija), preimenuvan so Odluka za 
kategorizacija na dr`avnite pati{ta (" Slu`ben vesnik na RM" 133/11, 
150/11, 20/12) vo R1301 Ohrid (vrska so A3) - Sveti Naum - gr. so               
R. Albanija.   
Toa zna~i deka soobra}ajno grade`nata parcela preku ostanatata 
soobra}ajna mre`a od ulici se povrzuva so glavnite tekovi na patna 
mre`a vo Republika Makedonija. 
 
Potrebata za parkirawe - }e se  obezbedi vo ramkite na grade`nata 
parcela, soglasno ~len 59 od Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~koto planirawe (" Slu`ben vesnik na RM" , . 142/15, 217/15, 

).   
 
Za grupi na klasi na nameni A - domuvawe 

A0, A1 i A2 - Domuvawe vo stanbeni ku}i i zgradi 
- za stanbeni ku}i so poseben re`im na koristewe i za{tita 

potrebniot broj parking mesta se utvrduva so proektna dokumentacija 
vo zavisnost od potrebite za gradbata. 

- za stanbeni ku}i po edno parking mesto na edna stanbena edinica; 
- za  stanbeni zgradi locirani vo centralni gradski podra~ja edno 

parking mesto po stanbena edinica, a von centralni gradski podra~ja 
na 80 m2 od vkupno izgradenata stanbena povr{ina po edno parking 
mesto.  

- za stanbeni zgradi so stanovi za lica so socijalen rizik i drugi 
ranlivi grupi koi se gradat po programa na Vladata na Republika 
Makedonija, programa na sovetite na op{tinite, programa na 
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sovetite na op{tinite vo grad Skopje i programa na sovetot na grad 
Skopje:  
0.25 parking mesta za sekoj 45 m2 stanbena povr{ina. 

- A4 - Vremeno smestuvawe 
Potrebniot broj parking mesta se odreduva so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i specifi~nite 
uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena. 

5.2 . Vodosnabduvawe 

Soglasno dostavenite informacii i podatocite od PROAKVA R.E. 
Vodovod - Ohrid - Me|uop{tinsko pretprijatie za snabduvawe so voda 
za piewe, odveduvawe i pre~istuvawe na otpadnite i atmosferski vodi 
na op{tinite Ohrid i Struga i za{tita na Ohridskoto Ezero broj 09-
828/1 od 22.04.2019 god, ne raspolaga so vodovodna 
mre`a.

–
 

F100. 
-

pat  R-1301 (Ohrid - Sveti 
Naum - granica so Republika Albanija) 

80.
 
 5.3. Fekalna i atmosferska kanalizaciona mre`a  

      
Od dobienite podatoci i informacii od JP NISKOGRADBA OHRID od 
Ohrid br. 09-522/2 od 24.04.2019 god, vo navedeniot opfat nema uli~na 
fekalna i atmosferska kanalizacija. 

200

- -
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5.4.  Elektro-energetska i telekomunikaciska infrastruktura 
5.4.1. Elektro - energetska infrastruktura 

Vo Planski opfat od elektroenergetskite objekti i mre`i prema 
podatocite dobieni od ED EVN Group ELEKTRODISTIBUCIJA DOOEL 
Skopje, Dru{tvo za distibucija na elektri~na energija pod broj 10-
4080/2 od 20.08.2019 godina  evidentirano e deka ima : 

Niskonaponski kabelski vod 

        
    ED EVN Group 

ELEKTRODISTIBUCIJA DOOEL Skopje, Dru{tvo za distibucija na 
elektri~na energija pri izrabotkata na -

 Osnovniot proekt.. 

5.4.2. Telekomunikaciska infrastruktura  

Soglasno podatocite i informaciite od Makedonski Telekom AD - 
Skopje (elektronski kumunikacii), . 07-270120/1 od 03.05.2019  god. na 
predmetnoto podra~je , na ju`nata i jugozapadnata

ima podzemni, TK kabel i TK kanalizacija, 

r   bide potrebno da se obezbedi  telefonska 
mre`a. Brojot na korisnicite  kako i rasporedot na nivnoto povrzuvawe  
]e se definira so arhitektonsko - urbanisti~ki proekt. 
Telefonskite  vodovi ]e bidat vkopani vo infrastrukturnite koridori,  
a pri premin pod soobra]ajnicite, ]e bidat postaveni vo armirano 
betonski kanali. Pritoa neophodno e da bidat zapazeni sigurnosnite 
rastojanija predvideni so pozitivnata zakonska regulativa. 
Novite tehnologii vo sferata na komunikaciskite digitalni sistemi ]e 
bidat implementirani  vo zonata , zavisno od barawata na korisncite. 

        
       Makedonski Telekom AD - 

Skopje (elektronski kumunikacii) pri izrabotkata na -
 Osnovniot proekt. 

 

6.  Merki za za{tita  

6.1. Merki za za{tita na `ivotnata sredina 

Osnovnite celi na politikata za za{tita i unapreduvawe na `ivotnata 
sredina mora da se integriraat vo site razvojni, strate{ki i planski 
programski dokumenti koi gi donesuvaat organite na dr`avata i 
op{tinata. 

Teh. br. 08/18 
 

SNEGAR KOMPANI DOOEL Ohrid  

  

10 0 



 LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 
2751/4,KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 

2756/5 I KP 2756/7  VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

Pravo i dol`nost na R. Makedonija, Op{tinata, kako i na site pravni i 
fizi~ki lica e da obezbedat uslovi za za{tita i unapreduvawe na 
`ivotnata sredina, zaradi ostvaruvawe na pravoto na gra|anite na 
zdrava `ivotna sredina, regulirano so: 
- Zakonot za `ivotna sredina (" u`ben   "  . 53/05, 81/05, 

24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 
44/15, 129/15, 192/15, 39/16 i 63/16);  42/16 

- Zakon za za{tita  na prirodata (" Slu`ben vesnik na RM"  br: 67/04, 
14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 
39/16, 63/16 i 113/18);  

- Zakon za kvalitetot na ambientniot vozduh (" Slu`ben vesnik na RM"   
br. 100/12, 163/13, 10/15 i 146/15); 

- Zakon za upravuvawe so otpad (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 51/11, 
123/12, 147/13,163/13, 51/15,146/5, 192/15 i 63/16); 

- Zakon za za{tita od bu~ava vo `ivotnata sredina (" Slu`ben vesnik 
na RM"  br. 79/07, 124/10, 47/11 i 163/13); 

- Zakon za vodite (" Slu`ben vesnik na RM"   br. 87/08, 06/09, 161/09, 
83/10, 51/11,44/12, 23/13, 163/13, 180/14, 146/15 i 52/16); 

- Uredba za klasifikacija na vodite (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 
18/99); 

- Uredba za kategorizacija na vodotecite, ezerata, akomulaciite i 
podzemnite vodi (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 18/99); 

- Uredba za sproveduvawe na proektite i za kriteriumite vrz osnova 
na koi se utvrduva potrebata za sproveduvawe postapka za ocenka na 
vlijanijata vrz `ivotnata sredina (" Slu`ben vesnik na RM"   br. 
74/05); 

- Pravilnikot za op{ti pravila za postapuvawe so komunalniot i 
drugi vidovi na neopasen otpad (" Slu`ben vesnik na RM"   br. 147/07); 

- Komunalen red na Op{tina Ohrid br. 07-2676/25 od 10.06.2013 
godina; 

Za{titata i unapreduvaweto na `ivotnata sredina e sistem na merki i 
aktivnosti (op{testveni, politi~ki, socijalni, ekonomski, tehni~ki, 
obrazovni i dr.) so koi se obezbeduva podr{ka i sozdavawe na uslovi za 
za{tita od zagaduvawe,  degradacija i vlijanie vrz odredeni  oblasti 
na `ivotnata sredina. 
Celokupnata aktivnost vo ovaa oblast }e se naso~uva  kon 
obezbeduvawe na nepre~en prostoren razvoj, pri ednovremena za{tita 
na kvalitetna, zdrava i humana sredina za `iveewe i rabota. 

 
So cel da se obezbedi za{tita na `ivotnata sredina preku zapazuvawe 
na postavenite standardi, potrebno e da se ima vo predvid slednoto: 
 
- Soglasno Zakonot za `ivotna sredina i Uredbata za opredeluvawe 

na kriteriumite vrz osnova na koi se utvrduva potrebata za 
sproveduvawe na postapkata za ocenka na vlijanijata vrz `ivotnata 
sredina (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 74/05), potrebno e da se utvrdi 
potreba za sproveduvawe na postapka za ocenka na vlijanieto na 
proektot vrz `ivotnata sredina.  Potrebata od ocena  na vlijanijata 
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vrz `ivotnata sredina ja donesuva Organot na dr`avnata uprava 
nadle`en za rabotite od oblasta na `ivotnata sredina;  

- Soglasno Zakonot za `ivotna sredina, kako i Zakonot za za{tita na 
prirodata, pravnite ili fizi~kite lica koi vr{at dejnosti ili 
aktivnosti koi ne spa|aat vo proektite za koi se sproveduva 
postapka za ocena na vlijanieto vrz `ivotnata sredina se dol`ni da 
izgotvat Elaborat za za{tita na `ivotnata sredina, so cel da se 
oceni vlijanieto na dejnostite ili aktivnostite vrz `ivotnata 
sredina, pred da zapo~nat so sproveduvawe na proektot i istiot da 
go dostavat do organot nadle`en za odobruvawe na sproveduvaweto 
na proektot; 

- Soglasno zakonot za upravuvawe so otpad, sozdava~ite na otpad se 
dol`ni vo najgolema mera da go izbegnat sozdavaweto na otpad i da 
gi namalat {tetnite vlijanija na otpadot vrz `ivotnata sredina, 
`ivotot i zdravjeto na lu|eto; 

- Predviduvawe na soodvetni tehni~ki zafati za pre~istuvawe na 
otpadnite vodi; 

- Za{tita, unapreduvawe i adekvatno koristewe na prirodnite 
predeli, ambientite i pejza`ite vo predvideniot prostor. 

 
Napomena: Sozdava~ot ili poseduva~ot na otpadni materii i emisii gi 
snosi site tro{oci za sanacija na eventualno predizvikanite 
naru{uvawa vo `ivotnata sredina. 

         
6.2. Merki  za za{tita na prirodata 

  
So Zakonot za za{ita na prirodata  (" Slu`ben vesnik na RM"  br: 67/04, 
14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 39/16, 
63/16 i 113/18) se ureduva za{titata na prirodata preku za{tita na 
biolo{kata i predelskata raznovidnost i za{tita na prirodnoto 
nasledstvo, vo za{titeni podra~ja i nadvor od za{titeni podra~ja. 
Vo sovremenoto planirawe na prostorot,  zada~ite na za{titata na 
prirodata se usmereni osobeno na aktivno ureduvawe i za{tita na 
prirodata i `ivotnata sredina, sanirawe na mo`nite {teti i povtorno 
vospostavuvawe na prirodnata sredina.  

Za{titata na biolo{kata raznovidnost, za{titata na 
predelskata raznovidnost i za{tita na prirodnoto nasledstvo 

 
Dokolku pri izrabotka na LUPD za grade`na parcela br. 1 so osnovna 
klasa na namena A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 
2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, 
KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid na 
prostorot se dojde do odredeni novi soznanija za prirodni retkosti koi 
mo`e da bidat zagrozeni, potrebno e da se prevzemat merki za za{tita 
soglasno Zakonot za za{tita na prirodata (" Slu`ben vesnik na RM"  br: 
67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15 
39/16, 63/16 i 113/18);  
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a.    Za{tita na vozduhot   
 
Zagaduvaweto na vozduhot nastanuva od prirodni izvori i kako 
posledica na ~ovekovite aktivnosti vo prostorot. Za aerozagaduvawe 
mo`e da se zboruva dokolku edna ili pove}e zagaduva~ki materii se vo 
takva koli~ina i tolku dolgo vo vozduhot da postanuvaat {tetni za 
lu|eto, `ivotnite i rastenijata, a go zagrozuvaat i zdravjeto i `ivotot.  

Prirodni izvori na zagaduvawe na vozduhot vo prostorot na 
tretiraniot  planski opfat ne se evidentirani ova e ~ista ekolo{ki 
nezagadena okolina, a izvori kako posledica na ~ovekovite aktivnosti 
nastanuvaat od soobra}ajot koj vo ovoj region e relativno minimalen, 
osven vo letniot period, taka da i planiranata namena koja }e se 
odviva vo ovoj planski opfat e ~ista  bez ponatamo{ni posledici od    
zagaduvawe na ~ovekovata okolina.  
 
Dosega na teritorijata na grad Ohrid i po{irokoto o kru`uvawe so 
sigurnost ne mo`e da se odredi realniot efekt i posledici po 
sredinata, odnosno sanitarnata sostojba na vozduhot. Vrz osnova na 
karakterot na industrijata, goleminata na gradot, brojot na vozila i 
meteorolo{kite uslovi se ocenuva deka kvalitetot na vozduhot 
relativno zadovoluva i deka ne postoi izrazito zagaduvawe so {tetni 
materii na vozduhot na teritorijata na  predmetniot prostor.  
Merki za za{tita od aerozagaduvawe i za~uvuvawe na kvalitetot na 
vozduhot vgradeni vo planot se: 
 

obezbedeni se uslovi za efikasno prirodno provetruvawe so 
koristewe na dominantnite vozdu{ni struewa 
podobrena e sostojbata na zelenite povr{ini so pravilen raspored, 
sozdavawe na povrzan sistem na zeleni povr{ini  
postignat e soodnos me|u izgradenite i slobodni povr{ini  
potrebna e postojana kontrola na zagaduv~ite na atmosferata.  

 
b.   Za{tita na vodite i tretman na povr{inskite vodi  
 
Za procenuvaweto na obemot na zagaduvawe na povr{inskite i podzemni 
vodi vo  planskiot opfat potrebno e da se ozna~at vrstata na materii, 
zagaduva~i i izvorite na zagaduvawe. Zagaduva~i na ovoj prostor ne 
postojat ni pred da se oformi ovoj planski opfat niti pak so negovoto 
funkcionirawe.  
 
v.  Za{tita na po~vite  
 
Brziot op{testveno ekonomski razvoj ima se porazvieni vlijanija vrz 
naru{uvaweto na kvalitetot na  po~vite, bidej}i osven  
razgraduvaweto na po~veniot sloj od erozivnite procesi i 
sogoluvaweto na zemji{teto so uni{tuvawe na vegetaciskata pokrivka  
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negativni posledici vrz po~vata ima i od prekumernata  upotreba na 
agrohemiskite sredstva i talo`eweto  na sedimentite od zagadeniot 
vozduh. So site vidovi  zagaduvawa koi se nabroeni se uni{tuvaat 
vitalnite procesi vo po~vata. Erozivnite procesi,  osven {to go 
namaluvaat kvalitetot, odnosno bonitetot na po~vata isklu~itelno 
negativno vlijaat vrz karakteristikite na pejza`ot naru{uvaj}i ja 
negovata prirodna fizionomija.  

Sogleduvaj}i gi merkite za za{tita koi vo op{tinata se prevzemaat, 
zaklu~uvame deka op{testvoto ne napravilo mnogu, no intenzitetot na  
op{testveniot razvoj na ovaa op{tina e relativno nizok taka {to vo 
sebe ne nosi pogolema agresivnost kon `ivotnata sredina. 
Toa e glavna pri~ina {to nejziniot kvalitet mo`e da se oceni kako 
dobar.  
Vo naredniot period pobrzoto tempo na razvoj }e nosi pogolemi 
zagaduvawa i }e treba  so pogolemo vnimanie da se prati prirodata i da 
se prevzemaat merki za nejzinata  za{tita, a toa vklu~uva i pogolemi 
materijalni sredstva. 
 
g.   Za{tita od bu~ava 
 
Bu~avata e zagaduva~ na ~ovekovata okolina {to poizrazito se 
manifestira vo poslednite decenii kako rezultat na visokata 
industrijalizacija i zgolemen broj na vozila. ^esti izvori na bu~ava se 
nao|aat vo samite objekti predizvikani od udari pri rabota.  
Prema me|unarodnite standardi i normi nivoto na bu~avata dozvoleno    
e do 60 decibeli. 
[ irinata na soobra}ajnicite  i zeleniloto doprinesuvaat da se namali 
bu~avata i da ne se ~uvstvuva vo po{irokiot prostor na  planskiot 
opfat.  
Pri planiraweto na prostorot vodena e smetka za soodvetno rastojanie 
na objektite od soobra}ajnicite. Planirani se zeleni povr{ini, 
drvoredi  kako tampon za prigu{uvawe na bu~avata.  
 
d. Otstranuvawe na otpadot 
  
Za za{tita na `ivotnata okolina va`no e ~istewe na prostorot vo koj 
se prestojuva i raboti. Postapkata na evakuacija na otpadnite materii 
treba da go najde pravoto mesto vo planskiot opfat.  
 
Otpadnite materi gi sre}avame kako: 
a. te~ni 

otpadni vodi od odr`uvawe na ~istotata 
otpadni vodi od sanitarii 
otpadni vodi od tehnolo{ki proces  

 
b. cvrsti  

hartija, ambala`a 
otpad od tehnolo{ki proces 
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uli~en  otpad  

Pri ponatamo{nata postapka za realizacija na LUPD da se po~ituva 
~len 21 od Pravilnikot za op{ti pravila za postapuvawe so 
komunalniot i drugi vidovi na neopasen otpad (" Slu`ben vesnik na RM"   
147/07);
 
6.3. Merki za za{tita i spasuvawe 
 
Soglasno Zakonot za za{tita i spasuvawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 
93/12, 41/14 i 129/15), se ureduva za{titata i spasuvaweto na lu|eto i 
materijalnite dobra od prirodni nepogodi, epidemii, epizo tii, 
epifitotii i drugi nesre}i vo mir i vo vojna i od voeni dejstva vo 
Republika Makedonija. 
 
Prirodnite nepogodi se nastani predizvikani od nekontrolirano 
dejstvo na prirodnite sili koi go zagrozuvaat `ivotot i zdravjeto na 
lu|eto i `ivotnite i predizvikaat {teti na imotot, kulturnoto 
nasledstvo i `ivotnata sredina (zemjotresi, poplavi, lizgawe na 
zemji{te, sne`ni lavini, nanosi, luwi, urivawe na visoki brani i 
nasipi, su{a atmosferski i drugi i nepogodi). 
Epidemii, epizootii i epifitotii se nastani koi doveduvaat do 
intenzivni i masovni pojavi na odredeni zaboluvawa kaj lu|eto, 
`ivotnite i rastenijata.
Drugi nesre}i se nastani koi se rezultat na odredeni previdi i gre{ki 
vo izvr{uvaweto na sekojdnevnite stopanski i drugi aktivnosti, kako i 
nevnimanie pri rakuvawe so opasni materii i sredstva pri 
proizvodstvo, skladirawe i transport na istite.  
Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat pri 
planiraweto i ureduvaweto na prostorot, a na~inot na primena so 
uredba go ureduva Vladata.  
 
Za{tita i spasuvaweto e rabota od javen interes na Republikata. 
Sistemot za za{tita i spasuvawe go organiziraat i sproveduvaat 
dr`avnite organi, organite na lokalnata samouprava, javnite 
pretprijatija, javnite ustanovi i slu`bi, trgovski dru{tva, zdru`enija 
na gra|ani, gra|anite i silite za za{tita i spasuvawe na na~in ureden 
so Zakon za za{tita i spasuvawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 93/12, 
41/14 i 129/15), kako i Uredbata za na~inot na primenuvawe na merkite 
za za{tita i spasuvawe,  pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot 
i naselbite, vo proektite i pri izgradba na objektite (" Slu`ben vesnik 
na RM"  br.105/05). 

 
Merki za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat: 

-  pri planirawe i ureduvawe na prostorot i naselbite; 
-  vo proekti za objekti od javniot soobra}aj, kako i za javna,           
   administrativna, kulturna  i turisti~ko  - ugostitelska  dejnost  

        -  pri izgradba na objekti i objekti od infrastruktura. 
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Vo kompleksot na merkite od preventiven karakter, treba da se 
predvidi, odnosno da se obezbedi vgraduvawe na merkite za za{tita i 
spasuvawe, soglasno Uredbata za na~inot na primenuvawe na merkite za 
za{tita i spasuvawe, pri planirawe i ureduvawe na prostorot i 
naselbite vo proektite i izgradbata na objektite (" Slu`ben vesnik na 
RM"  br. 105/05), kako i u~estvo na predstavnik na podra~noto oddelenie 
za za{tita i spasuvawe na DZS na RM - Ohrid vo komisiite za tehni~ki 
pregledi na objektite vo postapkata za izdavawe na Upotrebna dozvola 
za istite.  
Za planskoto re{enie LUPD za grade`na parcela br. 1 so osnovna 
klasa na namena A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 
2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, 
KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid treba 
da se predvidat i implementiraat slednite merki za za{tita i 
spasuvawe: 

1. Merki za za{tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni 
materii od aspekt na protivpo`arna za{tita za planskata osnova 
da se prika`at i obele`at lokaciite na hidrantska mre`a pri 
izrabotkata na AUP-ot.  
Da se obezbedi potrebno minimalno rastojanie pome|u objektite 
vo grade`nata parcela, sosednite objekti vo neposrednata 
okolina od aspekt na prefrluvawe na po`ari od eden objekt na 
drug (vo zavisnost od predvidenata visina na objektite i 
po`arnoto optovaruvawwe na istite.  

-

-
:
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-

-

8

-

6.3.1.     ,     
 
Postojnata soobra}ajna mre`a ovozmo`uva lesen pristap na po`arnite 
vozila i nivno nesmetano dvi`ewe do grade`nata parcela 1 na KP 
2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, 
KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, 
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op{tina Ohrid. Predvideniot pristap i postojniot pristapen pat se so 
dovolna {irina, za da se ovozmo`i lesna podgotovka i stavawe vo 
dejstvo na  potrebnata oprema za borba protiv po`arot i spasuvawe na 
lu|eto. Vremenskiot rok za dejstvuvawe na po`arnite vozila zavisi od 
oddale~enosta na najbliskata protivpo`arna stanica, koja za ovoj 
planski opfat iznesuva 10-15 min.
Planiraweto i izrabotkata na tehni~kata dokumentacija  treba da e vo 
soglasnost so Zakonot za za{tita i spasuvawe (" Slu`ben vesnik na RM"  
br. 93/12, 41/14 i 129/15), Zakonot za po`arnikarstvo (" Slu`ben vesnik 
na RM"  br..67/04, 81/07 i 55/13) i Pravilnikot za za{tita od po`ari, 
eksplozii i opasni materii (" Slu`ben vesnik na RM br. 32/11 i 145/13).  
Dr`avnite organi, organite na dr`avnata uprava, edinicite na 
lokalnata samouprava, trgovskite dru{tva, javnite pretprijatija 
ustanovite i slu`bite se dol`ni da imaat soodvetni uredi i 
instalacii za za{tita od po`ari i eksplozii, druga protivpo`arna 
oprema, sredstva za gasnewe na po`ari i protivpo`arni aparati spored 
propi{ani standardi. Uredite, instalaciite, opremata i sredstvata 
zadol`itelno treba da se nao|aat na  propi{ani mesta, da se 
odr`uvaat vo ispravna sostojba, da bidat posebno obele`ani i sekoga{ 
dostapni za upotreba soglasno zakonskta regulativa. 
Planskiot opfat e niskopo`arno optovaren. 

6.3.2.     

.
Pri proektiraweto treba da se vnimava od opasnosta od poplavuvawe 
na objektite od defekti na vodovodnata ili kanalizaciska 

6.3.3.
 
Vo urbanisti~kite re[enija se utvrduva pretpostaveniot stepen na 
urnatini, nivniot odnos sprema slobodnite povr[ini i stepenot na 
proodnost na soobra]ajnicite. 
Pri proektiraweto da se vodi smetka da ne se sozdavaat tesni grla na 
soobra]ajnicite, zoni na totalni urnatini. 
Pri proektiraweto na visinite na objektite da se vodi smetka za 
rastojanijata pome\u sosednite objekti poradi opasnosta od ru[ewe od 
urnatini od sosedni objekti i postavenosta na vlezovite – izlezite za 
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evakuacija na stanarite od objektite zaradi opasnosta od blokirawe so 
urnatini od sosedni objekti. 

6.3.4.Za{tita i spasuvawe od svlekuvawe na zemji{teto 
 

Brziot op{testveno ekonomski razvoj ima se porazvieni vlijanija vrz 
naru{uvaweto na kvalitetot na  po~vite, bidej}i osven  
razgraduvaweto na po~veniot sloj od erozivnite procesi i 
sogoluvaweto na zemji{teto so uni{tuvawe na vegetaciskata pokrivka  
negativni posledici vrz po~vata ima i od prekumernata  upotreba na 
agrohemiskite sredstva i talo`eweto  na sedimentite od zagadeniot 
vozduh. So site vidovi  zagaduvawa koi se nabroeni se uni{tuvaat 
vitalnite procesi vo po~vata. Erozivnite procesi,  osven {to go 
namaluvaat kvalitetot, odnosno bonitetot na po~vata isklu~itelno 
negativno vlijaat vrz   karakteristikite na pejsa`ot naru{uvaj}i ja 
negovata prirodna fizionomija.  
Vo naredniot period pobrzoto tempo na razvoj }e nosi pogolemi 
zagaduvawa i }e treba  so pogolemo vnimanie da se prati prirodata i da 
se prevzemaat merki za nejzinata  za{tita, a toa vklu~uva i pogolemi 
materijalni sredstva. 
Vo ramkite na planskiot opfat    problemi od ovoj tip 
no merkite za pretpazlivost treba da se zgolemat zatoa {to terenot na 
planskiot opfat e vo pad od severo-istok kon jugo-zapad. 
 
6.3.5 

–

.

6.3.6. Za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni 
sredstva     

      
Soglasno  Zakonot za za{tita i spasuvawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 
93/12, 41/14 i 129/15), ~len 80 za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi 
eksplozivni sredstva opfa}a prebaruvawe na terenot i pronao|awe na  
neeksplodirani ubojni sredstva, obele`uvawe i obezbeduvawe na 
terenot, onesposobuvawe i uni{tuvawe na site vidovi neeksplodirani 
ubojni i drugi eksplozivni sredstva kako i transport do opredelenoto 
mesto za uni{tuvawe i bezbednosni merki za vreme na transportot. 
Onesposobuvawe i uni{tuvawe na site vidovi neeksplodirani ubojni i 
drugi eksplozivni sredstva se vr{i na mestata na pronao|awe, ako za 
toa postojat uslovi, ako ne postojat uslovi se transportiraat do 
prethodno opredeleno  i uredeno mesto za taa namena. Standardnite 
operativni proceduri za za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi 
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eksplozivni sredstva gi propi{uva direktorot na Direkcijata za 
za{tita i spasuvawe. 

6.4. Merki za za{tita na kulturnoto nasledstvo 
 

        
  ,  

    -    
  soglasno en 71       

 (" Slu`ben vesnik na RM"  broj 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 
23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16 i 
11/18).  
  
Soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben 
vesnik na RM"  br.  199/14. 44/15, 193/15, 31/16 ,163/16, 64/18 i 168/18),  

,  
,        

,         
  ,        

 . 
 

 dobienite podatocite i informaciite od "Nacionalnata 
ustanova Zavod za za{tita na spomenicite na kulturata i Muzej "- 
Ohrid  broj 13-620/2 od 30.05.2019 godina za a{tita na nedvi`noto 
kulturno nasledstvo, prostorot za koj treba da se raboti LUPD  nema 
poznati ili evidentirani spomenici na kulturata ili aheolo{ki 
lokaliteti. 
Planskiot opfat se nao|a vo prostorot za{titen  kako svetsko 
prirodno  i kulturno nasledsvo vo Ohridskiot region, i potrebno e da 
se po~ituvaat odredbite soglasno Zakonot za upravuvawe so Svetskoto 
prirodno i kulturno nasledstvo vo Ohridskiot region (Slu`ben vesnik 
na Republika Makedonija, broj 75/10). 
Spored toa, ureduvaweto na ovie prostori treba da se bazira na 
seopfatno istra`uvawe i analiza i zaradi podignuvawe na nivoto na 
razrabotka na urbanisti~kata dokumentacija, i vklopuvawe na 
tretiraniot prostor vo po{irokiot ambient koj korespondira so 
pejza`nite i strukturnite vrednosti na urbanoto tkivo na Ohrid, 
Ohridskoto krajbre`je, Nacionalniot park Gali~ica i na regionot vo 
celost, se prepora~uva: 

so predvidenite visini i gabarit na objektite ne smee da se 
naru{at vidicite i panoramata, nitu da se naru{uvaat 
isklu~itelnite vrednosti na svetskoto prirodno i kulturno 
nasledstvo na Ohridskiot region. 
arhitektonskoto oblikuvawe da bide so materijali i formi koi 
}e pridonesat za za~uvuvawa na izvornite, istoriskite, 
urbanisti~ko - ahitektonski umetni~ki i estetski vrednosti na 
za{titenoto podra~je i }e pridonese za namensko osposobuvawe 
na objektite kon sovremenite potrebi na domuvawe vo 
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kombinacija so stopanskite, turisti~kite, kulturnite i dr. 
dejnosti. 
da se po~ituvaat pejza`nite vrednosti na neposrednata okolina 
da se po~ituva pravoto na vizuri i insolaciska izlo`enost na 
planiranite gradbi i vo odnos na postojniot izgraden fond 
da se dade ocenka na vlijanijata vrz kulturnoto nasledstvo, 
odnosno ocenka na vizuelnite vlijanija vrz predelot vo ramkite 
na prirodnoto i kultunoto nasledstvo na Ohridskiot region. 
vo op{tite odredbi treba da stoi zabele{kata deka dokolku pri 
izveduvaweto na zemjenite raboti se naide na arheolo{ki 
artefakti, odnosno dojde do otkrivawe na materijalni ostatoci 
so kulturno - istoriska vrednost, potrebno e da se postapi vo 
soglasnost so ~len 65 i ~len 129 od Zakonot za za{tita na 
kulturno nasledstvo. 

 
Nedvi`noto kulturno nasledstvo, bez ogled dali e vo pra{awe 
za{titen region, graditelska celina ili poedine~en objekt, kako 
zaedni~ko svetsko kulturno bogatstvo koe pripa|a na celoto ~ove{tvo, 
vo urbanisti~kite planovi treba da se tretiraat na na~in koj }e 
obezbedi negovo uspe{no vklopuvawe vo prostornoto i organizacionoto 
tkivo na gradovite i naselenite mesta ili po{irokoto podra~je i 
potencirawe na negovite grade`ni, oblikovni i estetski vrednosti. 

 dobienite podatocite i informaciite od Ministerstvo za 
kultura, Upravata za za{tita na kulturnoto nasledstvo br. 17-1791/2 
od 24.04.2019 god. vo ramki na planskiot opfat ne postoi kulturno 
nasledstvo nitu dobra za koi osnovano se pretpostavuva deka 
pretstavuvaat kulturno nasledstvo.  
No, sepak dokolku pri ureduvaweto na prostorot se pojavi arheolo{ko 
nao|ali{te, odnosno predmeti od arheolo{ko zna~ewe, treba da se 
postapi soglasno so ~len 65 od Zakonot za za{tita na kulturnoto 
nasledstvo (" Slu`ben vesnik na RM"  broj 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 
39/16 i 11/18), i vedna{ da se zapre so otpo~natite grade`ni aktivnosti 
i da se izvesti nadle`nata institucija za za{tita na kulturnoto 
nasledstvo. 
Bidej}i predmetniot prostor  se nao|a vo granicite na "Ohridskoto 
prirodno i kulturno - istorisko podra~je" ( Re{enie br. 03 - 461 od 
08. 12. 1978 god.),  a pretstavuva del od prirodnoto i kulturnoto 
nasledstvo na Ohridskiot region za{titen od UNESKO se potencira  
deka pri realizacija na planskite re{enija treba da se vodi smetka za 
odredbite od Konvecijata za za{tita na svetskoto kulturno i prirodno 
nasledstvo. 
 
Imajki predvid deka predmetnata lokacija za koja se izrabotuva LUPD 
se nao|a vo blizina na registrirano prirodno, no i kulturno 
nasledstvo, odnosno stanuva zbor za region koj e vpi{an vo Listata na 
UNESKO, uka`uvaat na neophodnata potreba od celosno po~ituvawe i 
primena, kako na doma{nata zakonska regulativa, koja se odnesuva na 
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za{tita na  prirodnoto i kulturno nasledstvo, taka i na  primena na 
me|unarodnite propisi i Konvencii ~ij potpisnik e Republika 
Makedonija. 
 
6.5 Merki za za{tita na prirodnoto i kulturnoto nasledstvo na 
Ohridskiot region soglasno 

- 2029)

(2020 - ,
III

 

III: 

-

-
-

-
;

(2020 - 2029) 
–

–
-

-

-

-
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-

-

-

7. Merki za spre~uvawe na barieri na licata so invalidnost 

Sostaven del na urbanisti~kite planovi i na urbanisti~ko planskite 
dokumentacii se konkretni merki za sozdavawe na uslovi za nepre~eno 
dvi`ewe na lica so invalidnost vo ramkite na planskiot opfat: 

1. povr{inite za dvi`ewe na pe{aci, sekade kade dozvoluvaat 
uslovite, mora da se so kontinuirana niveleta bez skalesti 
denivelacii, so podol`en naklon od najmnogu 8,33% 

2. dokolku pe{a~kite povr{ini se na teren so golemi visinski 
razliki koi moraat da se sovladaat so skali, zadol`itelno se 
predviduva alternativna vrska so rampa so mah. pad od 8,33% ili 
1:12. Rampata mora da e za dvosmerno dvi`ewe i {irina od 
minimum 1,65m, a optimalna 1,80m 

3. postojnata i vremena urbana oprema ne smee da pretstavuva 
bariera i da go ote`nuva dvi`eweto na lica so invalidnost so 
koli~ki. 

8. Urbano zelenilo i ozzelenetost 

Vo planskiot opfat zeleniloto se predviduva kako parkovsko - dvorno 
zelenilo vo grade`nata parcela. Osnovnoto zelenilo }e go ~inat 
zelenite povr{ini vo grade`nata parcela i toa sredno,  visoko  i 
nisko zelenilo.  
Vo planskiot opfat, procentot na ozelenetost e: 

1180.71 : 1967.82 = 60.00% 
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9.  Ekonomsko obrazlo`enie za na~inot, obemot i dinamikata na 
finansirawe na realizacija na planskite re{enija 

Izrabotkata na LUPD za grade`na parcela br. 1 so osnovna klasa na 
namena A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, KP 
2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, 
KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid e finansirana od 
fizi~ki lica.  
Obemot, dinamikata na finansirawe i realizacija na Lokalnata 
urbanisti~ka planska dokumentacija, gi opfa}a site tro{oci za 
planirawe, proektirawe, podgotvuvawe (ureduvawe) na zemji{teto 
izgradbata na objektot, nadvore{nite instalacii i soobra}ajnite 
povr{ini.   
Sekako deka ima i drugi tro{oci osven nabroenite, {to vlijaat na 
visinata na vkupnite sredstva potrebni za realizacija na eden vakov 
dokument. 
Sekakvo opredeluvawe na tro{ocite za realizacija na ovoj opfat 
nare~eni " ekonomsko obrazlo`enie"  e soo~eno i optovareno so niza 
ograni~uvawa i istite realno }e proizlezat od vrednostite presmetani 
so osnovnite proekti, a se izlo`eni i od ~esti promeni na cenite na 
pazarot, nemo`nosta da se utvrdat oddelni stavki na tro{oci, 
nepredvidlivost na oddelni tro{oci, obemot na ureduvawe na 
grade`noto zemjii{te, postojaniot ras~ekor pome|u potrebite i 
mo`nostite, nedostatok na egzaktni elementi za doka`uvawe na 
odredeni pretpostavki i sl.  
Ova posebno va`i za vakov afirmativen prostor od zna~ewe za celata 
op{tina, za koj soglasno va`e~kata regulativa se izrabotuva 
predmetnata dokumentacija. 
Zemji{teto e vo privatna sopstvenost.  

10. PLANSKI ODREDBI

Planskite odredbi (Op{ti i Posebni uslovi za gradbata) od 
tekstualniot del od LUPD za grade`na parcela br. 1 so osnovna 
klasa na namena A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 
2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, 
KP 2754/2, KP 2756/5 i KP 2756/7 vo KO Kowsko, op{tina Ohrid, se 
del od Izvodot od LUPD za izrabotka na Arhitektonsko urbanisti~ki 
proekt vo ponatamo{nata postapka za sproveduvawe na istata, a 
soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben 
vesnik na RM"  br.  199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18 i 168/18), 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~koto planirawe 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15, 217/15 , 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 
134/16, 33/17 i 86/18). 
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I. Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na zemji{teto 

1.Vo edna grade`na parcela ima edna povr{ina za gradewe vo koja mo`e  
da se gradat pove}e gradbi, koi ponataka }e se razrabotat so 
arhitektonsko - urbanisti~ki proekt. 

 
2.Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u grade`noto 
zemji{te za op{ta upotreba i parceliranoto grade`no zemji{te za 
poedine~na upotreba. 
 
3.Granica na grade`na parcela e linija na razgrani~uvawe na 
nositelite na pravo na gradewe pome|u dve sosedni grade`ni parceli. 

 
4.Grade`nata parcela se sostoi od edna ili pove}e katastarski 
parceli ili delovi od katastarski parceli, pri {to site sopstvenici 
na katastarskite parceli i delovi na katastarskite parceli vo 
ramkite na grade`nata parcela pretstavuvaat edinstven nositel na 
pravoto na gradewe. 

 
5.Povr{ina za gradewe pretstavuva del od grade`na parcela 
ograni~ena so grade`ni linii, koja se predviduva za gradewe na 
gradbite i ne mo`e da se protega niz dve ili pove}e parceli. 

 
6.Dvorno mesto pretstavuva del od grade`na parcela nezafaten so 
povr{inata za gradewe. 
 
7.Grade`na linija pretstavuva granica na povr{inata za gradewe vo 
grade`nata parcela i ja definira prostornata granica do koja gradbata 
mo`e da se gradi. 
 
8.Grade`na linija e iscrtana vo grade`ni parceli kade {to so planot 
se utvrduvaat uslovi za idna gradba. 
 
9.So pomo{na grade`na linija e ozna~ena denivelacija, pasa`i ili 
druga promena vo ramkite na povr{inata za gradewe. 
 
10.Grade`na linija se sproveduva so dozvoleni pre~ekoruvawa od 
strana na izdadenite elementi od arhitektonskata plastika na 
gradbite vo soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~koto planirawe pri realizacija na urbanisti~kite planovi 
koga se izrabotuva proektna dokumentacija vrz osnova na koja se izdava 
odobrenie za gradewe. 

a) Dozvoleni pre~ekoruvawa: 
prvostepena plastika vo koja spa|aat: rizaliti, vlezni partii, 
konstruktivni stolbovi, vertikalni komunikacii i drugi 
izdadeni delovi na arhitektonskata osnova. 
vtorostepena plastika vo koja spa|aat: erkeri, balkoni, konzoli i 
dr. koi se pojavuvaat pome|u prviot sprat i gorniot venec. 
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tretostepena plastika vo koja spa|aat: pilastri, kornizi, 
podprozornici, venci, strei, brisolei i druga plitka 
arhitektonska plastika. 

b)Koga grade`nata linija ne se sovpa|a so granicata na grade`nata 
parcela mo`nite pre~ekoruvawa ne treba da izlezat nadvor od 
granicata na grade`nata parcela na bilo koja viso~ina od terenot. 

 
v) Procentot od vkupnata povr{ina na fasadata za dozvoleni 
pre~ekoruvawa za arhitektonska plastika da ne nadminuva 40%. 

 
d) Dokolku grade`nata linija e kon dnoto na grade`nata parcela 
dozvoleni se pre~ekoruvawa, no samo ako se obezbedi rastojanie od 
granicata na grade`nata parcela do najisturenata to~ka na 
pre~ekoruvaweto ne pomalo od 1/3 od viso~inata na gradbata do 
venec. 

 
g) Za domuvawe vo semejni ku}i  so dvorovi, vilni naselbi i gradbi 
od drugi nameni so rastojanija pome|u povr{inite za gradewe 
pogolemi od 20 m, nema op{ti ograni~uvawa za upotrebata na 
arhitektonskata plastika. 

II. Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na 
grade`noto  zemji{teto 

11.Vo planskiot opfat predvideni se slednite nameni so opredelenite 
povr{ini i u~estvo vo vkupnata struktura na povr{inite: 

 
Namena na povr{ini Povr{ina % 
Planski opfat  1967.82 100 
Vremeno smestuvawe (A4) 1967.82 100 

 

12. Maksimalna viso~ina prema dadeni preseci e 10.20m. 
 

13. Arhitektonsko oblikuvawe na objektot da bide so sovremeni                         
materijali i formi. 

 
14. Urbanata oprema ne smee da mu pre~i na normalnoto odvivawe na 
soobra}ajot, da mu {teti ili da go menuva arhitektonskiot izgled na 
objektot. 
 
15. Da se prevzemat merki za re{avawe na arhitektonski barieri so 
izgradba na rampi i parking mesta za dvi`ewe na invalidizirani lica. 

16. Zadol`itelno e obezbeduvawe na potrebni parking mesta vo 
ramkite na grade`nata parcela. 
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17. Procentot na izgradenost na zemji{teto e urbana veli~ina koja ja 
poka`uva gustinata na izgradenost, odnosno kolkav del od grade`noto 
zemji{te e zafaten so gradba.  
Procentot se presmetuva kako odnos pome|u povr{inata na zemji{teto  
pod gradbata i vkupnata povr{ina na grade`noto zemji{te izrazen vo 
procenti. 
 
18.Potrebniot broj na parking mesta i dimenziraweto na istite e 
presmetan soglasno ~len 59 od Pravilnikot za  standardi i normativi 
za urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na RM" br. 142/15, 217/15, 
222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 ).  
 
19.Stacioniraniot soobra}aj, odnosno potrebite za parkirawe za 
grade`nite parceli treba da se re{i vo ramkite na sopstvenata 
parcela so po~ituvawe na potreben broj na parking mesta vo grade`nata 
parcela, koe }e bide osnoven uslov za izgradba do maksimalno 
dozvolenata visina i povr{ina za gradba.  
 
20.Za protivpo`arna za{tita se predviduvaat hidranti ~ij broj i  
izvedba se prema " Pravilnik za tehni~kite normativi za hidrantska 
mre`a za gasnewe na po`ar" . 
 
21.Za za{tita na prirodata da se po~ituva Zakonot za za{tita  na 
prirodata (" Slu`ben vesnik na RM"  br: 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 
148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15 i 39/16).  

 
22. Dokolku vo tekot na izveduvaweto na grade`ni ili drugi raboti se 
dojde do arheolo{ko nao|ali{te, odnosno predmeti od arheolo{ko 
zna~ewe treba da se obavestat slu`bite za za{tita na kulturnoto  
nasledstvo, zaradi prevzemawe na za{titni merki, odnosno da se 
postapi vo soglasnost so odredbite od ~len 65 od Zakonot za za{tita na 
kulturnoto nasledstvo (" Slu`ben vesnik na RM"  broj 20/04, 71/04, 
115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 
154/15, 192/15, 39/16 i 11/18). 

                                   
23.   na Izvodot od planot za planskiot opfat  �   

  n     ,    
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, forma i na~in na grafi~ka 
obrabotka na generalen urbanisti~ki plan, detalen urbanisti~ki plan, 
urbanisti~ki plan za selo, urbanisti~ki plan von naseleno mesto i 
regulaciski plan na generalen urbanisti~ki plan, formata, 
sodr`inata  i na~inot na obrabotka na urbanisti~ko - planski 
dokumentacii i arhitektonsko - urbanisti~kiot proekt i sodr`inata, 
formata i na~inot na obrabotka na proektot za infrastruktura 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br. 142/15)  Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~koto planirawe (“Slu`ben vesnik na RM"  br. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 i 86/18).  

 

Teh. br. 08/18 
 

SNEGAR KOMPANI DOOEL Ohrid  

  

27 7 



 LUPD  ZA GP BR. 1  SO OSNOVNA KLASA NA  NAMENA A4 - VREMENOSMESTUVAWE NA KP 
2751/4,KP 2751/5, KP 2751/6, KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3, KP 2754/1, KP 2754/2, KP 

2756/5 I KP 2756/7  VO KO KOWSKO, OP TINA OHRID 
 

 

24.Namenata na grade`nata parcela (GP) ozna~ena so broj 1 e 
definirana so slednata sodr`ina: 

 
26.1  Povr{ina za gradba  nameneta za  vremeno smestuvawe - klasa 

na namena A4, za izgradba na vikend ku}i. 
26.1.1 A4 - vremeno smestuvawe - vikend ku}i; 

Grade`na parcela  1 
Vo grade`nata parcela se planira povr{ina za gradba, za izgradba na 
na vikend ku}i (vremeno smestuvawe - A4). Realizacijata na grade`nata 
parcela }e bide so izrabotka na arhitektonsko-urbanisti~ki proekt 
soglasno ~len 51 od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe 
(" Slu`ben vesnik na RM"  br.  199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18 i 
168/18), odnosno vo ramki grade`nata parcela br. 1 utvrdena e 
povr{ina za gradewe vo koja e planirano postavuvawe na pove}e gradbi 
so namena A4 - vikend ku}i soglasno dozvoleniot procent na 
izgradenost, i toa:  

 
- Povr{inata  na grade`nata parcela iznesuva 1967.82  m2 ; 
- Povr{inata za gradewe  iznesuva 787.11 m2 
- Vkupna eta`na povr{ina za gradewe iznesuva  3148.44 m2,  
- Procent na izgradenost na zemji{teto iznesuva  do 39.99% 
- Maksimalna spratnost  P+2+Pk 
-Maksimalna viso~ina na gradbata iznesuva 10.20m  

   -Kolski pristap od postojn   
  -Parkiraweto }e  se  re{i vo granicite na grade`nata  parcela  
(brojot }e se opredeli so izrabotkata na Idejniot 

).

Vo dozvolenite ~etiri spratni visini (P+2+Pk) se vbrojuvaat i 
podzemnite nivoa (podrumi i sutereni) koi proizleguvaat od visinskite 
razliki na terenot i pristapnata ulica, koja }e se definira so AUP. 
Vo maksimalno definiraniot procent na izgradenost vleguva I 
povr{inata od dozvolenite pre~ekoruvawa na grade`nata linija. 
 
Dopolnitelni uslovi: 
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno 
uredi i ozeleni so parkovsko zelenilo. 

 
Vo sostav na gradbata e mo`no predviduvawe na kompatabilna namena  
B1, B3, V2 i D3 dadena vo klasi na nameni vo Pravilnikot za  standardi 
i normativi za urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 
142/15, 217/15, 222 ), no ne 
pove}e od 30% od povr{inata na osnovnata namena.  

 
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se obezbedi vo sopstvena 
grade`na parcela. Brojot na parking mesta }e se definira so Idejniot 

, vo soglasnost so ~leno  59 od Pravilnikot za 
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standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na 
RM"  br. ).  

Celosno po~ituvawe na ~len 40 od Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~ko planirawe (" Slu`ben vesnik na RM"  br. 

) so koj se 
definira dispozicijata na povr{inite za gradewe i otvorite na istite  
koj }e prestavuva osnoven preduslov za maksimalno dozvolena visina i 
povr{ina za gradba pri dobivawe na Odobrenieto za gradba. 

11.Numeri~ki del 
11.1. Numeri~ki pokazateli 
 
Numeri~kite podatoci za planskiot opfat na grade`nata parcela 1  
mo`at da se dadat za planiranata povr{ina za gradba, planiranata 
vkupna bruto izgradena povr{ina, maksimalna katnost i sl. 
Urbanisti~kite parametri se pretstaveni tabelarno i prika`ani na 
krajot od ovoj tekst.  

Osnovni planerski parametri od LUPD za Planskiot opfat  
sodr`ini       golemini 
PLANSKI OPFAT---------------------------------------------------------------------1967.82 m2 
POVR[ INA NA GRADE@NA PARCELA--------------------------------------- 1967.82 M2 
POVR[ INI ZA GRADEWE --------------------------------------------------------    787.11 M2 
VKUPNA ETA@NA POVR[ INA ZA GRADEWE  ---------------------------   3148.44 M2 
R-PROCENT NA IZGRADENOST NA ZEMJI[ TETO --------------------------DO39.99% 
KOEFICIENT NA ISKORISTENOST NA ZEMJI{TETO -------------------------1.6 
MAKSIMALNA BROJ NA SPRATOVI---------------------------------------------  P+2+PK  
MAKSIMALNA VISINA NA GRADBITE--------------------------------------------10.20 M 

Numeri~ki pokazateli za soobra}ajna infrastruktura 
 
Vkupna dol`ina na delot od postojn  od kade se pristapuva vo 
grade`nata parcela iznesuva: 5.6m. 
 
Numeri~ki pokazateli za elektroinfrastruktura 
 

Niskonaponski kabelski vod 

Numeri~ki pokazateli za telekomunikaciska infrastruktura 
 

Podzemni telefonski instalacii - ima  
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11.2. Bilansni pokazateli  
 
Sistematizirani numeri~ki vrednosti koi proizleguvaat od planskoto 
re{enie i postojnata sostojba vo dokumentacionata osnova na planot 
mo`at da se dadat samo za povr{inata na grade`nata parcela, 
povr{inata za gradba, namenata i visinata.   

Povr{inata na grade`nata parcela e P=1967.82m2.  
Povr{inata za gradba P=787.11 m2.  
Vkupno eta`na povr{ina za gradewe 3148.44 m2, 
Katnosta na povr{inata za gradba e P+2+Pk,  so maksimalna 
visina od 10.20 m. 
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POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=1967.82m2

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 Darko Angeleski mia
ovlastuvawe  br. 0.0572

Ivanoski Mitko
i drugi

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko, op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7

V=10.20 m

736.24
7483934,02,  4547291.69
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7483902,70,  4547268,41

7483866,05, 4547324,65
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POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=1967.82m2

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 Darko Angeleski mia
ovlastuvawe  br. 0.0572

Ivanoski Mitko
i drugi

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko, op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7

V=10.20 m

ф 100 мм

ф
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POVR[INA NA PLANSKIOT OPFAT  P=1967.82m2

M = 1:1000

dia Vera Snegar

1:1000

08/18
dia Igor Snegar

04. 2021

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

planeri: teh. br. list br.

upravitel:

razmer:

data:

predmet:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 Darko Angeleski mia
ovlastuvawe  br. 0.0572

Ivanoski Mitko
i drugi

A4 - vremeno smestuvawe na KP 2751/4, KP 2751/5, KP 2751/6, 
LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na namena  

KP 2752/1, KP 2752/2, KP 2752/4, KP 2753/1, KP 2753/3,  
 KP 2754/1, KP 2754/2, KP 2756/5,  KP 2756/7 VO KO KOWSKO  

vo KO Kowsko, op{tina Ohrid

KP 2752/1,KP 2752/2,KP 2752/4,

LUPD ZA GP BR.1 so osnovna klasa na 

KP 2754/1,KP 2754/2,KP 2756/5,  
 KP 2751/6,
KP 2753/3,  

namena na A4-vremeno smestuvawe na KP2751/4,
 KP 2751/5,
KP 2753/1,
KP 2756/7

V=10.20 m

.7

736.24
7483934,02,  4547291.69

725.93
7483902,70,  4547268,41

7483866,05, 4547324,65

ф 100 мм

ф
 1

00
 м
м
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 Kompani DOOEL
DRU[TVO ZA PROEKTIRAWE I GRADBA
 Snegar
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PRESEK A-A
- teren

PRESEK V-V

- kota na nulta plo~a
- teren
- kota na nulta plo~a

- teren
- kota na nulta plo~a
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VIKEND KU]I
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