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1. Услови за планирање на просторот за изработка на Урбанистички план вон 

населено место „Лагадин – Пештани блок3 и дел од блок 4“, за изградба на 

објекти со класа на намена Б5 – хотелски комплекси, Б1 – мали комерцијални 

и деловни намени и А4 – времено сместување во КО Пештани во општина 

Охрид со Тех.бр. 28714 од Септември 2014, со Решение издадено од 

Министерството за животна средина и просторно планирање со бр. 15-7888/4 

од 17.10.2014год. 

2.Извод од УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 

2012-2022 Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. 

3.Пошироко опкружување со плански опфат 

4.Ажурирана геодетска подлога со нанесен плански опфат 
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Врз основа на член 67 од Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ 

бр.32/20 и бр.111/23), а во врска со изработка на ПЛАНСКА ПРОГРАМА за изработка на 

УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО ПОТЕГ ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, 

ОПШТИНА ОХРИД, „ПЕРКАН ПРОЕКТ“ ДООЕЛ Прилеп, го издава следното: 

 

Р Е Ш Е Н И Е 

ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕР  

 

За изработка на ПЛАНСКА ПРОГРАМА за УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО 

МЕСТО ПОТЕГ ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД, од страна на ДООЕЛ 

„ПЕРКАН ПРОЕКТ“ Прилеп, се назначува: 

 

 

ПЛАНЕР:            Катерина Милошевска, дипл.инж.арх. 
 број на овластување 0.0434 

 
 
 
 Планската програма да се изработи согласно Законот за урбанистичко планирање 

(Сл.Весник на РСМ бр.32/20 и бр.111/23)., како и другите важечки прописи и нормативи од 

областа на урбанизмот. 

 

 

 

 

УПРАВИТЕЛ: 

      БОРКА ТАЛЕВСКИ, дипл.ек. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

10 

 

 



 

11 

 

ПЛАНСКA ПРОГРАМА 

 

ВОВЕД 

Со Планската програма за овој УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО ПОТЕГ 

ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД, треба да се дефинираат содржините во 

дадениот опфат, согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр.32/20 и 

бр.111/23) и Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр.225/20, 

бр.219/21, бр.104/22 и бр.99/23). 

 

ГРАНИЦА НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 

Планскиот опфат на овој УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО ПОТЕГ 

ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД, од северната, јужната, источната и 

западната страна, поточно од сите свои страни е дефиниран по границите на планскиот опфат 

дефиниран со УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 

Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. за кој е издаден Извод од 

Општина Охрид – Сектор за урбанизам и управување на градежно земјиште – Одделение за 

просторно и урбанистичко планирање, управување со градежно земјиште и недвижен имот на 

општината, со бр. 19-18089/2 од 12.12.2023год., прилог кон Планската програма. 

Границите се дефинирани по осовините на постојните и планирани сообраќајници и тоа: 

на север границата на планскиот опфат е по осовина на планираниот профил на локален пат, 

планиран со УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 

Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. кој на запад крстосува со 

Регионалниот пат Р1301 Охрид (врска со А3) - Св.Наум гр.со Албанија, а на исток се поврзува 

со локалниот пат за село Елшани. На исток планскиот опфат граничи со осовината на 

планираниот профил на локалниот пат за село Елшани, дефиниран со УПВНМ Лагадин 

Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 Општина Охрид, донесен со 

Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. На запад планскиот опфат граничи со осовината на 

Регионалниот пат Р1301 Охрид (врска со А3) - Св.Наум гр.со Албанија. На југ планскиот опфат 

е дефиниран по јужните граници на КП 1167/3, КП 1167/37, КП 1170/2, и зафаќа делови од КП 

1173/5, КП 1171/2 и КП 1171/3, сите во КО Пештани., односно по претходно дефинирана јужна 

граница на плански опфат од УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 

2012-2022 Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. 

 СЕВЕР – границата на планскиот опфат е по осовина на планираниот профил на локален 

пат, планиран со УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-

2022 Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год. кој на запад 

крстосува со Регионалниот пат Р1301 Охрид (врска со А3) - Св.Наум гр.со Албанија, а на 

исток се поврзува со локалниот пат за село Елшани; 

 ИСТОК - граничи со осовината на планираниот профил на локалниот пат за село Елшани, 

дефиниран со УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 

Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год.; 

 ЈУГ – планскиот опфат е дефиниран по јужните граници на КП 1167/3, КП 1167/37, КП 

1170/2, и зафаќа делови од КП 1173/5, КП 1171/2 и КП 1171/3, сите во КО Пештани., односно 

по претходно дефинирана јужна граница на плански опфат од УПВНМ Лагадин Пештани за 

Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-

689/6 од 28.01.2015год.; 

 ЗАПАД - граничи со осовината на Регионалниот пат Р1301 Охрид (врска со А3) - Св.Наум 

гр.со Албанија. 

Површината на планскиот опфат во овие граници изнесува 47546,44m2 т.е. 4.75ha. 
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Границата на планскиот опфат е дефинирана со следните координати на прекршни точки: 

 

X=7484068.97  Y=4543847.11 

X=7484068.75  Y=4543845.84 

X=7484064.31  Y=4543824.59 

X=7484060.84  Y=4543807.90 

X=7484057.43  Y=4543790.77 

X=7484055.72  Y=4543782.50 

X=7484054.01  Y=4543774.23 

X=7484051.03  Y=4543759.62 

X=7484048.15  Y=4543745.75 

X=7484044.74  Y=4543728.83 

X=7484043.52  Y=4543721.35 

X=7484042.26  Y=4543713.13 

X=7484040.13  Y=4543696.79 

X=7484039.26  Y=4543689.61 

X=7484038.45  Y=4543681.24 

X=7484037.59  Y=4543670.31 

X=7484037.59  Y=4543670.15 

X=7484063.71  Y=4543660.26 

X=7484074.51  Y=4543656.26 

X=7484079.78  Y=4543654.31 

X=7484084.80  Y=4543652.28 

X=7484096.22  Y=4543647.85 

X=7484100.75  Y=4543645.42 

X=7484101.39  Y=4543644.55 

X=7484106.83  Y=4543637.53 

X=7484119.59  Y=4543620.98 

X=7484126.56  Y=4543615.64 

X=7484130.03  Y=4543612.77 

X=7484144.20  Y=4543600.52 

X=7484155.19  Y=4543579.97 

X=7484155.19  Y=4543579.97 

X=7484158.21  Y=4543576.31 

X=7484154.70  Y=4543574.46 

X=7484154.70  Y=4543574.46 

X=7484154.70  Y=4543574.46 

X=7484154.70  Y=4543574.46 

X=7484158.08  Y=4543568.39 

X=7484159.09  Y=4543568.78 

X=7484159.85  Y=4543566.71 

X=7484161.93  Y=4543564.60 

X=7484188.92  Y=4543543.26 

X=7484203.22  Y=4543541.24 

X=7484203.22  Y=4543541.24 

X=7484215.50  Y=4543546.68 

X=7484226.55  Y=4543551.57 

X=7484224.91  Y=4543556.27 

X=7484223.84  Y=4543561.13 

X=7484222.18  Y=4543573.94 

 

X=7484222.17  Y=4543576.99 

X=7484222.91  Y=4543579.95 

X=7484224.21  Y=4543582.42 

X=7484226.04  Y=4543584.52 

X=7484230.16  Y=4543588.01 

X=7484234.10  Y=4543591.95 

X=7484236.70  Y=4543596.90 

X=7484237.43  Y=4543599.98 

X=7484237.61  Y=4543603.13 

X=7484237.24  Y=4543606.21 

X=7484236.56  Y=4543609.23 

X=7484235.39  Y=4543614.89 

X=7484234.53  Y=4543621.21 

X=7484230.49  Y=4543623.66 

испакнатост    -0.27 

центар X=7484258.13  Y=4543665.32 

радиус  50.00 

почеток на агол 236 

крај на агол 175 

X=7484208.32  Y=4543669.67 

X=7484209.39  Y=4543682.03 

X=7484211.55  Y=4543708.35 

X=7484211.58  Y=4543708.79 

X=7484212.88  Y=4543724.79 

испакнатост 0.09 

центар X=7484063.37  Y=4543736.88 

радиус 150.00 

почеток на агол 355 

крај на агол  15 

X=7484208.28  Y=4543775.61 

X=7484205.69  Y=4543785.29 

X=7484204.10  Y=4543791.65 

X=7484200.21  Y=4543805.67 

X=7484194.98  Y=4543825.50 

X=7484191.37  Y=4543839.09 

X=7484181.24  Y=4543877.55 

испакнатост 0.07 

центар X=7483987.84  Y=4543826.60 

радиус 200.00 

почеток на агол  15 

крај на агол  30 

X=7484160.78  Y=4543927.04 

X=7484118.89  Y=4543929.83 

X=7484085.05  Y=4543931.75 

X=7484082.90  Y=4543916.43 

X=7484080.01  Y=4543900.55 

X=7484077.24  Y=4543888.06 

X=7484073.05  Y=4543866.60 
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СОДРЖИНИ 

Со урбанистичкиот план вон населено место треба да се предвидат следните наменски 

употреби на земјиштето: 

Планираните намени во границите на планскиот опфат се следните: 

  

 ГРУПА НА КЛАСА НА НАМЕНА: A – ГРАДБИ ЗА ДОМУВАЊЕ И ПРЕСТОЈ НА ЛУЃЕ; 

 

Класа на намена: А4 – Времен престој; 

 

 

 ГРУПА НА КЛАСА НА НАМЕНА: Б – КОМЕРЦИЈАЛНИ И ДЕЛОВНИ НАМЕНИ; 

 

Класа на намена: Б1 – Мали единици за комерцијални и деловни дејности (до 

200м2 и П + 1 кат);  

 

Класа на намена:  Б5 – Хотели и хотелски комплекси; 

 

За класите на намени А4, Б1 и Б5 да се предвидат комплементари и компатибилни намени 

согласно Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр.225/20, 

бр.219/21, бр.104/22 и бр.99/23) 

 

 ГРУПА НА КЛАСА НА НАМЕНА: Е - ИНФРАСТРУКТУРИ  

 

Класа на намена: Е1 – Сообраќајни, линиски и други инфраструктури; 

 

 ГРУПА НА КЛАСА НА НАМЕНА: Д - ЗЕЛЕНИЛО, РЕКРЕАЦИЈА И МЕМОРИЈАЛНИ 

ПРОСТОРИ 

 

Класа на намена: Д2 – Заштитно и сообраќајно зеленило 

 

За сите предвидени класи на намени потребно е да се предвиди квалитетна 

инфраструктура. Сообраќајната инфраструктура да се води рационално, со проектни елементи 

на улиците и тротоарите кои ќе овозможат безбедност во сообраќајот.  

 

Постојната инфраструктура, доколку ја има на локалитетот, потребно е да се прилагоди 

соодветно со планските потреби. 

 

ЦЕЛИ 

Целите на планот како основен развоен документ, се: 

 рамномерен просторен развој; 

 рационално уредување и користење на просторот; 

 создавање и унапредување на условите за хумано живеење и работа на граѓаните; 

 надминување на урбаните бариери на лицата со инвалидитет; 

 одржлив просторен развој; 

 сочувување на квалитетот и унапредување на животната средина и природата; 

 справување со климатските промени; 

 сочувување и заштита на недвижното културно наследство и 

 безбедност од природни и технолошки катастрофи и хаварии. 
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Целите се остварливи преку применување на начелата на урбанистичкото планирање во 

процесот на изработување, донесување и спроведување на плановите преку: 

 интегрален пристап во планирањето; 

 грижа и развој на регионалните особености; 

 остварување на јавниот интерес и заштита на приватниот интерес; 

 јавност во постапката за изработување, донесување и спроведување на плановите; 

 инклузивност и партиципативност во постапката за изработување, донесување и 

спроведување на плановите; 

 хоризонтална и вертикална усогласеност и координација во планирањето и 

 уважување на научно и стручно утврдените факти и стандарди. 

 да ги утврди параметрите кои се потребни за издавање на одобрение за градба, при 

реализација на овој УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО ПОТЕГ 

ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД. 

 Да ги утврди зоните, условите, мерките на заштита и забранетите и дозволени 

активности согласно Планот за управување со Светското природно и културно 

наследство на Охридскиот Регион со Акциски план (2020-2029); 

 

Согласно Планот за управување со Светското природно и културно наследство на 

Охридскиот Регион со Акциски план (2020-2029), Охридскиот Регион е поделен на три 

заштитни зони на природното наследство во кои се утврдени контролата и активностите кои 

можат да извршат негативни влијанија. Декоја зона содржи свои подзони со посебни мерки за 

заштита што се применуваат. 

Планскиот опфат дефиниран со Планската програма за изработка на УРБАНИСТИЧКИ 

ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО ПОТЕГ ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД е 

лоциран во Третата заштитна зона која е формирана на деловите под кота 866m н.в., односно 

зафаќа простори што се наменети за непродуктивни намени или главно се користат за 

земјоделско производство.  

Согласно точка 9.2.1.3 од Планот за управување со Светското природно и културно 

наследство на Охридскиот Регион со Акциски план (2020-2029), Третата заштитна зона ќе ги 

опфати просторите со непродуктивна намена (населби и друго градежно земјиште) и 

продуктивно земјиште (земјоделски поседи, пасишта и шуми), што се застапени меѓу котата 

866 м н.в. и надворешната граница на првата заштитна зона. Во оваа зона ќе се овозможи 

развој на населбите, туризмот и инфраструктурата, но ќе се дефинираат посебни услови.  

Забранети активности во заштитната зона III: 

пестициди кои ги загадуваат површинските и подземни води; 

 

за нив се спроведува стратегиска оцена и/или оцена за влијание врз животната средина и 

социјалните аспекти, како и оцена на влијанието врз културното наследство; 

вредности. 

 

Мерките за заштита на културното наследство во Охридскиот регион подразбираат 

обезбедување непосредна заштита на начин кој ќе ги зачува изворните историски, 

урбанистичко – архитектонски, уметнички и естетски вредности, односно зачувување на 

исклучителната универзална вредност на регионот. Односно мерките че овозможат внесување 

на нови содржини во рамките на регионот во согласност со современите потреби на 

стопанските, туристичките, културните и другите дејности, но со максимално почитување на 

исклучителната универзална вредност.  
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Заштитата на културно наследство во Охридскиот Регион ќе се темели на неколку 

принципи:  

● обезбедување реверзибилност како принцип во конзерваторско-реставраторскиот 

третман на наследството;  

● зачувување на автентичноста (да се овозможи максимално зачувување на 

оригиналниот градителски материјал, да не се дозволи новите интервенции да доминираат над 

оригиналното ткиво, туку да се почитува неговиот потенцијал);  

● во просторните планови во чиј опфат има заштитени споменички целини потребно е 

во најголема можна мерка да се задржи и да се ревитализира историската матрица на 

целината. Поради губење на просторниот идентитет, не е оправдана промената на структурата 

и типологијата на постојните објекти со нивно функционално поврзување во поголеми 

просторни целини;  

● урбанистичкото планирање ќе има за цел постигнување хармонија, избегнување 

несакани функции и задржување на постојната големина на градбите, како и нивните 

функционални и културни вредности по принципот на интегрирана заштита;  

● заштитата се однесува и на активности неопходни за создавање услови за опстанок 

на подрачјето/споменикот/локалитетот, вклучително и намалување на визуелната загрозеност;  

● при планирањето на изведување нови инфраструктурни проекти или поголеми 

градежни активности во регионот задолжително е изготвувањето на Оцената на влијание врз 

културното наследство (ХИА);  

● по донесувањето на урбанистички планови усогласени со овој план, изградбата на 

објекти или преземање мерки на непосредна заштита со кои непосредно или посредно се 

нарушува интегритетот на заштитеното добро, односно заштитеното подрачје задолжително е 

со пропишани заштитно-конзерваторски услови. 

 

Во Охридскиот Регион дефинирани се неколку заштитни зони со специфични услови и 

мерки за зачувување и тоа: 

● градски урбани центри; 

● религиско наследство; 

● села и крајбрежни населби; 

● археолошки локалитети. 

 

Согласно точка 9.2.2.3 од Планот за управување со Светското природно и културно 

наследство на Охридскиот Регион со Акциски план (2020-2029), при ревитализацијата на 

селата и крајбрежните населби со амбиентални вредности потребно е да се применат форми 

на заштита за постигнување едукативни, еколошки и туристички ефекти, а кај локалното 

население да се поттикнува грижата за наследството. Тоа се однесува на руралните населби и 

населбите од крајбрежјето на Охридското езеро кои имаат потреба од интегрален пристап во 

заштитата и зачувувањето на пределот од агресивните намени.  

Постојат и две дополнителни зони надвор од градот: зона III – г (опфати на села)  и зона 

III – д (урбани опфати надвор од градот и надвор од селата). Новите урбани опфати (зона III – 

д) да се формираат како логична целина околу веќе постоечки објекти со урбанистички план 

вон населено место.  

Забранети активноски во заштитената зона III – д: 

● интензивно земјоделско производство со прекумерна употреба на пестициди/ѓубриво 

кои загадуваат; 

● изградба објекти повисоки од П + 3 ката и поголем процент на изграденост од 40%; 

● реконструкција на нелегално изградените станбени објекти во постојниот габарит; 

● други активности што може да го нарушат пределот и да ја загрозат исклучителната 

вредност. 
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Надвор од градските подрачја (надвор од опфат на ГУП), со исклучок на крајбрежниот 

појас, во согласност со насоките и критериумите утврдени во Просторниот план на Охридско-

преспанскиот Регион, може да се планираат: 

● инфраструктурни градби (првенствено со користење на постојните траси и коридори 

за да се заштитат шумите и земјоделското земјиште, односно уништувањето на интегритетот 

на природните структури создадени од човекот со задолжително изработувањеа Стратегија за 

оцена на влијанието врз културното наследство); 

● активности кои ќе ги подобрат условите за живеење и стопанисување преку 

ревитализација на руралните населби преку принципот на интегрален развој и потребите на 

селскиот и екотуризам (во согласност мерките на заштита и со претходна согласност од 

надлежните институции); 

● реконструкција на легално изградени станбени објекти во постојниот габарит. 

 

При градењето надвор од градските подрачја не се дозволува: 

● формирање нови населби на неизграден простор (простор кој ја опфаќа заштитната 

зона 2-б во делот за природно наследство); 

● зафаќање на крајбрежниот појас од Охридското Езеро; 

● користење на квалитетно земјоделско земјиште со негова пренамена во градежно 

земјиште за градење со пренамена; 

На планинските и водените површини активностите ќе се одвиваат исклучиво во 

функција на ограничено и контролирано економско искористување на природните ресурси 

(шумарство, лов, рекреација и екотуризам). 

 

Генерално гледано, мерките за заштита во крајбрежјето на Охридското Езеро ќе 

обезбедат трајно зачувување на природните и на културните вредности и ќе спречат значајни 

промени на тие вредности преку следните активности: 

● зачувување на природниот амбиент и спречување пренамена и заземање на овие 

простори за градежни активности кои би го нарушиле крајбрежниот пејзаж; 

● спречување на градежното зафаќање на релјефни возвишенија, доминантни места 

каде со изградбата на објекти ќе се наруши крајбрежниот пејзаж; погледите од панорамските 

видиковци во голема мера го подобруваат разбирањето на карактерот, поставеноста и 

општиот изглед на доброто; 

● изградба на објекти надвор од границите на градските подрачја ќе биде со 

контролиран габарит; при обликувањето на градбите ќе се користат материјали и бои 

приспособени на природните обележја на околниот простор и традиционалната архитектура; 

● штитење на значајните визури од градење на големи градби; 

● планирање на трасите од инфраструктурата (патишта и сл.) ќе биде долж природната 

релјефна морфологија на теренот, а доколку се потребни поголеми морфолошки промени 

(насипи, засеци и сл.) се препорачува градежните елеменети да бидат одвоени од теренот за 

да се обезбеди целовитост и споеност со пределот; 

● типологијата, габаритот и висината за изградба на угостителско-туристички како и 

објекти за одмор и рекреација надвор од населените места ќе се одредуваат врз основа на 

анализа на визуелната поставеност и вклопеност во постојното природно опкружување. 

 

Во рамките на опфатот се предвидува формирање на градежни парцели во кои ќе се 

дефинираат, површини за градење или ќе се утврди простор ограничен со градежни линии во 

кој ќе биде дозволено поставување на површини за градење на повеќе градби, согласно 

дозволениот процент на изграденост на земјиштето. Градежните парцели ќе претставуваат 

една катастарска парцела, дел од катастарска парцела или повеќе катастарски парцели или 

нивни делови, а ќе се пристапи кон дефинирање на градежни парцели согласно катастарската 
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поделба и сопственичките права. Дефинирањето на овие градежни парцели ќе биде во 

корелација со сообраќајното решение кое треба да ги обедини постојната состојба, 

планираните сообраќајници како и законската регулатива и подзаконските акти кои 

произлегуваат од неа. 

Исто така Планот има за цел да ги утврди и планските услови за изработка на 

Основните проекти за инфраструктурните водови.  

Во однос на горенаведеното, овој УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО 

ПОТЕГ ЛАГАДИН - ПЕШТАНИ - ОПФАТ 2, ОПШТИНА ОХРИД, ќе се изработува во согласност 

со одредбите на Просторниот план на РМ и Планот за управување со Светското природно и 

културно наследство на Охридскиот Регион со Акциски план (2020-2029).  

 

ИНФРАСТРУКТУРА 

За сите предвидени класи на намена потребно е да се предвиди квалитетна 

инфраструктура. Сообраќајната инфраструктура да се води рационално, со проектни елементи 

на улиците и тротоарите кои ќе овозможат безбедност во сообраќајот. Да се предвиди доволен 

број паркинг места. Пешачките токови да бидат потенцирани и безбедни за движење. Треба да 

се предвидат водови за снабдување на градбите со електрична енергија, вода, телефон. Исто 

така, потребно е да се предвиди канализациска инфраструктура за прифаќање на 

атмосферските и фекалните отпадни води, во градската водоводна и канализациона мрежа. 

Сите водови да се водат подземно во јасно дефинирани инфраструктурни коридори. 

Постојната инфраструктура, во колку ја има на локалитетот, потребно е да се прилагоди 

соодветно со планските потреби. 

 

МЕТОДОЛОГИЈА 

Основа за изработка на планот ќе биде: 

- Просторниот план на РМ – Услови за планирање на просторот за изработка на 

Урбанистички план вон населено место „Лагадин – Пештани блок3 и дел од блок 4“, за 

изградба на објекти со класа на намена Б5 – хотелски комплекси, Б1 – мали комерцијални и 

деловни намени и А4 – времено сместување во КО Пештани во општина Охрид со Тех.бр. 

28714 од Септември 2014, со Решение издадено од Министерството за животна средина и 

просторно планирање со бр. 15-7888/4 од 17.10.2014год. 

- Планот за управување со Светското природно и културно наследство на Охридскиот 

Регион со Акциски план (2020-2029); 

- Извод од УПВНМ Лагадин Пештани за Блок 3 и дел од Блок 4, КО Пештани, 2012-2022 

Општина Охрид, донесен со Одлука бр. 08-689/6 од 28.01.2015год., со архивски бр. 19-18089/2 

од 12.12.2023год., прилог кон Планската програма; 

- Законот за урбанистичко планирање(Сл.Весник на РСМ бр.32/20 и бр.111/23),  

- Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр.225/20, 

бр.219/21, бр.104/22 и бр.99/23) 

Планскиот период за Урбанистички план вон населено место изнесува 5 години 

согласно член 22 од Законот за урбанистичко планирање(Сл.Весник на РСМ бр.32/20 и 

бр.111/23), а согласно член 21 од Законот за урбанистичко планирање(Сл.Весник на РСМ 

бр.32/20 и бр.111/23), УПВНМ се изработува во една фаза, како предлог план. 

 

ИЗРАБОТУВАЧ НА ПЛАНСКАТА ПРОГРАМА: 

ПЕРКАН ПРОЕКТ ДООЕЛ, ПРИЛЕП 

 

Катерина Милошевска дипл.инж.арх. – овластен планер 

Овластување бр. 0.0434  
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ОПШТИНА ОХРИД                               

Сектор за урбанизам и управување со градежно земјиште 
Одделение за просторно и урбанистичко планирање,  
управување со  градежно земјиште и недвижен имот  
на општината 
Број: 19-18089/2 од 12.12.2023 год            УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ВОН НАСЕЛЕНО МЕСТО       

Лагадин Пештани за БЛОК 3 и дел од БЛОК 4, 
КО Пештани , 2012-2022 Општина Охрид    
      

                                                                          Одлука бр: 08-689/6 од 28.01.2015 год. 
        
                                Мерка: 1: 1000 
 
 
 
ИЗВОД  од   УПВНМ Лагадин Пештани за БЛОК 3 и дел од БЛОК 4,  

КО Пештани , 2012-2022 
 
 
 
СОДРЖИ:  
 

1. Графички дел: 
• Заверена копија од Синтезен план –со граница на плански опфат и легенда. 

 
2. Текстуален дел: 

• Заверена копија од Планска документација 
 
 

 
 

Изготвил:        
Виш соработник,       
Елена Јанковска Цветаноска, дги  
 
Контролирал:        
Татјана Стојческа,диа    
 
Одобрил:        
Помошник раководител на сектор 
Кирил Илоски, диа 
       
              Градоначалник, 
                    Кирил Пецаков 
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URBANISTI^KI PLAN VON NASELENO MESTO LAGADIN-PE[TANI
ZA BLOK 3 i DEL OD BLOK 4- ko Pe{tani, Op{tina Ohrid

ZA BLOK  3  i  DEL OD BLOK 4
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II. PLANSKA DOKUMENTACIJA

1. Voved
Predmet na izrabotka na planot  e UPVNM - Lagadin_Pe{tani, za Blok 3

i  del od Blok 4, KO Pe{tani,  Op{tina Ohrid.
Opfatotot na planot e definiran so osovinite na  ulicite и катастарските

парцели i toa:
Na severo-zapadnata strana, granicata zapo~nuva od raskrsnicata na

postojniot pat Ohrid-Sv. Naum (R501) so stanbenata ulica i odi kon jug po
osovinata na postojniot pat Ohrid-Sv.Naum i odi se do zamisleniot presek od
granicite na k.p. br. 1167/1, 1167/33, 1169 i 1170 od jugoisto~nata strana, svrtuva
kon istok po navedenite katastarski parceli i odi se do presekot so osovinata
na postojnata ulica, svrtuva na  severozapad po osovinata na navedenata ulica  i
odi se do presekot so patniot pravec  Ohrid-Sv.Naum  kade {to i zapo~nuva.

Goleminata na gore opi{aniot opfat iznesuva 4.72 ha.
При изготвување на UPVNM - Lagadin_Pe{tani, za Blok 3 i  del od Blok

4, KO Pe{tani,  Op{tina Ohrid, применети се актуелните законски и подзаконски
акти и тоа:

Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik br.51/05),
Zakonot za  izmenuvawe i dopolnuvawe na Zakonot za prostorno i urbanisti~ko
planirawe (Sl.Vesnik br.137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i 53/11), Pravilnikot za
pobliska sodr`ina razmer i na~inot na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite
planovi (Sl. Vesnik na RM br. 78/06), Pravilnikot za standardi i normative za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br.  63/12), kako i Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normative za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br.  126/12).

UPVNM - Lagadin_Pe{tani,za Blok 3 i  del od Blok 4, KO Pe{tani,
Op{tina Ohrid,  }e se izraboti vo dve fazi:

- Faza Nacrt plan
- faza Predlog plan
Postapkata na donesuvawe na UPVNM -Lagadin_Pe{tani, za Blok 3 i

del od Blok 4, KO Pe{tani,  Op{tina Ohrid, }e se sproveduva soglasno Zakonot
za prostorno i urbanisti~ko planirawe i podzakonskite akti.

Urbanizacijata na planot opfa}a osovremenuvawe na prostorot so
izgradba na  ekskluzivna vikend naselba, so namena A4-vikend ku}i-bungalovi,
B5-hotel/  motel i objekti so namena B1-mali komercijalni i delovni nameni,
kako i poracionalno iskoristuvawe i ureduvawe na prostorot, a vo sklad so
zakonskite propisi za urbanizacija na prostorot.

Urbanisti~kata dokumentacija - UPVNM - Lagadin_Pe{tani, za Blok 3
i  del od Blok 4, KO Pe{tani, Op{tina Ohrid, treba da obezbedi racionalno
iskoristuvawe na planiranite povr{ini za odredeni nameni,  so cel da se
podigne nivoto na urbaniot razvoj vo konkretniot prostor, da se racionalno
iskoristat postojnite soobra}ajnici - kolski i pe{a~ki so definirawe na
istite sprema Zakonot i normativite, so maksimalno po~ituvawe na postojnata
sostojba, a se' so cel za maksimalno iskoristuvawe na prostorot.



2. Geografska i geodetska mestopolo`ba na opfatot

Подрачјето на планскиот опфат се наоѓа во источниот дел од населбата Лагадин,
и аминистративно припаѓа на Општина Охрид.

Врската со останатите блокови од опкружувањето, во рамките на планскиот
опфат е регулирано со станбени улици и локална патна мрежа.

Granicata na urbaniot opfat e zatvorena poligonalna linija, i istata odi
po osovinite na  ulicite и катастарските парцели i toa:

Na severo-zapadnata strana granicata zapo~nuva od raskrsnicata na
postojniot regionalen pat Ohrid-Sv. Naum (R1391) so lkalniot pat za s. El{ani,
odi kon jug po osovinata na postojniot regionalen pat Ohrid-Sv.Naum i odi se
do zamisleniot presek od granicite na k.p. br. 1167/1, 1167/33, 1169 i 1170 od
jugoisto~nata strana, svrtuva kon istok po navedenite katastarski parceli i
odi se do presekot so osovinata na postojniot lokalen pat za s. El{ani, svrtuva
na  severozapad po osovinata na navedeniot lokalen pat  i odi se do presekot so
patniot pravec  Ohrid-Sv.Naum  kade {to i zapo~nuva.

Goleminata na gore opi{aniot opfat iznesuva 4.72 ha.
Predmet na planot e urbanizacija  vo ramkite na granicata na planskiot opfat
imaj}i ja pri toa predvid krajnata cel - realizacija na postavkite na
Prostorniot plan na Ohridsko-Prespanskiot region, kako i porane{niot
Detalen urbanisti~ki plan za потегот Лагадин-Пештани(1998-2003).

Urbanizacijata na planot opfa}a osovremenuvawe na prostorot so
izgradba na  ekskluzivna vikend naselba, so namena A4-vikend ku}i-bungalovi,
B5-hotel /motel i objekti so namena B1-mali komercijalni i delovni nameni,
kako i poracionalno iskoristuvawe i ureduvawe na prostorot, a vo sklad so
zakonskite propisi za urbanizacija na prostorot.

3. Izvod od plan od povisoko nivo - Odredbi od OUP  na krajbre`en
prostor na Op{tina Ohrid

Predmetniot prostor dosega e predmet na obrabotka na   Prostorniot
plan na Ohridsko-Prespanskiot region, kako i porane{niot Detalen
urbanisti~ki plan za потегот Лагадин-Пештани(1998-2003). Vo ovoj prostorno
planski dokument, potegot Lagadin-Pe{tani, e tretiran vo sistemot na urbani
naselbi, so posebni ambientalni, kulturni, estetski, arhitektonski i drugi
vrednosti.

При изработка на планскиот опфат во целост е почитувани Намената и
Zaklu~nite sogleduvawa од важечкиот Prostoren plan na Ohridsko-
Prespanskiot region, kako i porane{niot Detalen urbanisti~ki plan za потегот
Лагадин-Пештани(1998-2003).

PROSTOREN RAZVOJ
- PREPORAKI  ZA  IDNIOT RAZVOJ NA GRADOT  OD  PLANOVITE  NA
POVISOKO NIVO

Urbanizacijata kako slo`en i dinami~en proces predstavuva osnovna ramka i
vlijatelen faktor vo naso~uvaweto na dolgoro~niot prostoren razvoj na



Republika Makedonija. Pri planiraweto na dolgoro~niot prostoren razvoj na
naselbi se koristat nasokite i  strate{kite odredbi na planskite dokumenti od
povisoko nivo, kako {to e Prostorniot plan na Ohridsko-Prespanskiot region,
kako i porane{niot Detalen urbanisti~ki plan za потегот Лагадин-
Пештани(1998-2003).

Soglasno prostorniot koncept na mre`ata na centri vrz baza koja e
definirana sodr`inata na funkcii i aktivnosti, nasoki i intenzitet na
me|usebnata povrzanost, gradot  Ohrid e rangiran vo centar na mezoregion,
(centrite na mezoregion: urbani naselbi so populaciska golemina 30.000 `iteli
i pogolema so zna~itelna  zastapenost na centralnite funkcii, funkcii na
op{testven standard i uslugi na regionalno nivo, koncentracija na proizvodni
stopanski kapaciteti, gravitacisko vlijanie vrz pove}e op{tini)  so {to pri
izrabotkata na prostornite i urbanisti~kite planovi se nalo`uvaat
opredeleni obvrski:
 pri izrabotkata na urbanisti~kite planovi povr{inite za planirani

urbani sodr`ini treba da se baraat vo ramkite na  postojnoto grade`no
zemji{te, a isklu~ivo za op{testveno opravdani celi nadvor od ovie ramki
na povr{ini so bonitet nad IV kategorija;

 da se primenat principite na naso~ena urbanizacija so {to }e se dostignat
pribli`no ednakvi uslovi na `iveewe i rabota na celata teritorija;

 da se usoglasat gustinata na naselenost, izgradenosta i katnosta zaradi
za~uvuvawe na principite na humano `iveewe, racionalna eksploatacija na
prostorot i urbanite sodr`ini, a vo soglasnost so site vidovi na za{tita na
`ivotnata sredina.

 kvalitativno zadovoluvawe na potrebite na naselenieto soglasno principot
stan za sekoe semejstvo, nagolemuvawe na prose~nata stanbena povr{ina po
stan, podobruvawe na  kvalitetot i osovremenuvawe na stanbeniot fond,
eliminirawe na substandardniot stanben fond, primena na aseizmi~ki
merki.

 da se ovozmo`i disperzija na kapacitetite od javnite funkcii soglasno so
potrebite na naselenieto zaradi namaluvawe na razlikite na nivoto na
opremenost so istite.

kulturno - istoriskoto nasledstvo:
 site prostorni i urbanisti~ki planovi da go sodr`at  prostorniot aspekt na

zaшtita na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo aktivna, pozitivna i
afirmativna smisla nezavisno dali se raboti za

 poedine~en objekt ili graditelska sredina kako zaedni~ko bogatstvo na site
graѓani na Republika Makedonija.

 objektite i graditelskite celini da se vklopat vo prostornoto i
organizaciono tkivo na gradot i naselenite mesta ili poшirokite podra~ja
i da se potenciraat nivnite istoriski, oblikovni i estetski           vrednosti.

Vo Prostorniot plan na Ohridsko-Prespanskiot region naglaseni se
strate{kite celi za razvojot na sovremenata industrija, vitalniot sektor na
uslugi i visoko produktivnoto  zemjodelstvo:



 da se utvrdat  mo`nosti  za koristewe na rabotnite zoni preku vnatre{na
transformacija, modernizacija i podobro koristewe na prostorot i
opremata, postapno dislocirawe na zagaduva~kite dejnosti od naselbite
(osobeno vo gradovite so turisti~ko rekreativni vrednosti);

 nadvor od gradskoto podra~je treba da se opredeli zona neophodna za
dislocirawe na oddelni industriski kapaciteti od gradot i izgradba na
novi,  glavno prerabotuva~ki kapaciteti;

 procesot na pointenzivno dvonaso~no  funkcionalno povrzuvawe (vo
domenot na uslugi, stopanstvo, turizam, vrabotuvawe) da bide prisuten kaj
urbanata naselba    Lagadin-Pe{tani, Ohrid ;

Vo domenot na infrastrukturata Prostorniot plan na Republikata predviduva:
 zaedni~ko koristewe na prostorot i sinhronizirana izgradba na

infrastrukturnite potezi so edinstveni koridori definirani vo
prostornite planovi na op{tinata .;

 soobra}ajni sistemi za ramnomerno pokrivawe na teritorijata, optimalna
povrzanost so okru`uvaweto, odnosno so okolnite op{tini;

 zaedni~ko koristewe na izvoritata za voda na pogolem broj korisnici,
odnosno izgradba na regionalni vodosnabditelni sistemi i vodostopanski
objekti;

 izgradba na sistemi za dolgoro~no zagrevawe vo gradskite centri i
pogolemite naselbi kako bi se definirala strategijata za idniot razvoj na
energetikata vo R. Makedonija ( planiran gasovod);

 regionalni deponii za komunalen otpad (vo ramkite na  polo{kata kotlina).

Ohridskiot region vo procesot na planirawe odnosno izrabotka na planska
dokumentacija:
 tretman na regulirana za{tita na prirodnite prostori vo dlabina od 300 do

1000 m vo zavisnost od uslovite, reqefot i potencijalnite opasnosti od
degradacija

 reguliran i planiran razvoj i rast na postojnite
 principi na urbanisti~ko i arhitektonsko ureduvawe i oblikuvawe na

naselbite:
 identifikuvanite i valoriziranite kulturni kompleksi treba da se

tretiraat kako maksimalno intaktni podra~ja, nivna konzervacija koja
nema da gi poremeti nivnite aftenti~ni vrednosti

 kompleksna i koncentrirana izgradba na osnova na prethodno izgradenite
i verificiranite planovi i programi

 celokupnata izgradba treba da bide samo dopolna na prirodnite
vrednosti na prostorot so maksimalno izbegnuvawe na nametlivo
eksponirawe na arhitekturata vo nego

 ~isto arhitektonsko oblikuvawe koe treba da bide rezultat na
funkcionalnite sodr`ini i limitira~kite uslovi, a na osnova na
izvornite i tradicionalnite elementi karakteristi~ni za arhitekturata
na podra~jeto



 Prisustvo na industriski kompleksi so ~isto proizvodstvo so visok
stepen na obrabotka i toa samo vo gradovite  Ohrid i Охрид, nadvor od
litoralnata zona

 Poseben re`im na zemjodelstvo so ograni~ena i kontrolirana upotreba
na pesticidi, herbicidi i drugi hemiski sretstva, so tendencija za nivno
postepeno eliminirawe

 Regulirawe na vodotecite kako i po{umuvawe na erodiranite okolni
povr{ini, kako i degradiranite [umski kompleksi so cel za{tita i
zbogatuvawe na vegetaciskiot fond i podobruvawe na mikroklimata

 Za{tita na otpadni i zagadeni vodi, so nivno transportirawe i
maksimalno pre~istuvawe (mehani~ko, hemisko i biolo{ko), i nivno
ispu{tawe vo Охридското езеро.

- Vo prilog se dostaveni Zaklu~nite sogleduvawa od Usloviteza planirawe
na prostorot.



4. Planska programa

Vrz osnova  na Programata za izrabotka na urbanisti~ki planovi za
Op{tina Ohrid, donesena od Sovetot na Op{tina Ohrid, kako i preporakite od
to~ka 73, podto~ka 7 od Nacrt zapisnikot od dveste i devettata sednica na
Vladata na RM odr`ana na 27.05.2014 godina, изработката на UPVNM треба да
биде во soglasnoст со Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe
(Sl.Vesnik br.51/05), Zakonot za  izmenuvawe i dopolnuvawe na Zakonot za
prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik br.137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i
53/11), Pravilnikot za pobliska sodr`ina razmer i na~inot na grafi~ka
obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. Vesnik na RM br. 78/06),
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na RM br.  63/12), kako i Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na
Pravilnikot za standardi i normative za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na RM br.  126/12). Istata e dadena vo prilog na planot.

Osnovna cel za izrabotka na planot e osovremenuvawe na prostorot so
izgradba na  ekskluzivna vikend naselba, so namena A4-vikend ku}i-bungalovi,
B5-hotel/  motel i objekti so namena B1-mali komercijalni i delovni nameni,
kako i poracionalno iskoristuvawe i ureduvawe na prostorot, a vo sklad so
zakonskite propisi za urbanizacija na prostorot.

5. Опис и образложение на планскиот концепт za prostorniot  razvoj i
harmonizacija na prostorot na podra~jeto vo ramkite na planskiot opfat

Soglasno Zaklu~nite sogleduvawa od Prostorniot plan na Ohridsko-
Prespanskiot region, organizacijata, namenata i funkciite vo prostorot
treba da se temeli na planskiot razvoj postaven vrz principite na odr`liv
razvoj so {to primaren stanuva kvalitetot na `ivotnoto opkru`uvawe, odnosno
povnimatelen odnos sprema prirodnite, kulturnite i sozdadenite resursi.

Realizacijata na predlo`enoto plansko re{enie so izgradba na
ekskluzivna vikend naselba, so namena A4-vikend ku}i-bungalovi, B5-hotel /
motel i objekti so namena B1-mali komercijalni i delovni nameni,  kako i
poracionalno iskoristuvawe i ureduvawe na prostorot, }e bide vo direktna
funkcija na razvoj na turizmot i unapreduvawe na lokalnata ekonomija vo sklad
so zakonskite propisi za urbanizacija na prostorot.

6. Опис и образложение на планското решение за изградба на наменска употрба
на градежното земјиште

Na prostorot se predviduvaat  sodr`ini za turisti~ka namena-vikend
ku}i-bungalovi, kako и objekti so terasasti strukturi, so mo`nost za
smestuva~ki kapaciteti- hotelsko/motelsko smestuvawe, pri {to maksimalno e
vnimavano na zadr`uvawe na postojniot grade`en fond koj e so reguliran status
i soliden arhitektonsko-grade`en status, postojnata parcelacija i  uli~nata
mre`a. So predlo`enoto re{enie se sozdavaat uslovi za zgolemuvawe na
iskoristenosta na parcelata. Pri toa maksimalno se respektiraat postojniot
kvaliteten materijalen fond i negovo inovirawe so novi atraktivni sodr`ini.
Prioritetot na principite na za{tita i valorizacija na graditelskoto
nasledstvo maksimalno se po~ituva.



6.1. Podelba i numeracija na parceli
Povr{inata na UPVNM Lagadin-Pe{tani, za Blok 3 i  del od Blok 4, KO

Pe{tani, op{tina Ohrid, sodr`i ozna~eni odelni urbanisti~ki parceli so
soodvetni objekti na istite.

Obele`uvaweto na objektite i parcelite e so dvo~lena nomenklatura.
Prvata oznaka e so arapska brojka i go ozna~uva blokot, vtorata oznaka e so
arapska brojka i ja ozna~uva grade`nata parcela. Spored ovaa numeracija se
obele`eni blokot, parcelite i objektite vo grafi~kite prilozi i se
izraboteni parametrite za sproveduvawe na planot.

6.2. Namena na povr{ini
So planot se utvrdeni namenite na povr{inite za poedini parceli i

objekti. Vo planskiot opfat dominiraat  povr{inite za turisti~ka namena
vikend ku}i-bungalovi, kako i objekti so terasasti strukturi za smestuva~ki
kapaciteti-hotel/motel, kako i delovni objekti .

Se naglasuva ambientot na prostorot, so prilagoduvawe na planiranite
i postojni objekti kon potrebite na sovremeniot `ivot i zbogatuvawe na
turisti~kata ponuda

6.3. Nasoki za otstranuvawe i spre~uvawe na arhitektonskite    barieri
Pri planirawe na sodr`ini i objekti, kako i nivno soobra}ajno

povrzuvawe vo ramkite na urbanisti~kite planovi, mora da se proektiraat i
realiziraat pristapi za koristewe na sodr`ini od strana na hendikepirani
lica do site javni, komercijalni i uslu`ni objekti i drugi sodr`ini.

Pristapnite rampi treba da se kontinuitrana niveleta bez skalesti
denivelacii, a vo se sprema ~len 78 odnosno 79 od Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br. 63/12 i 126/12).

6.4. Nasoki za urbana oprema
Sekoja urbanisti~ka parcela, ili urban blok koj so~inuva urbanisti~ki

kompleks treba da bide ureden so potrebni urbani elementi koi go formiraat
urbaniot ambient i ja prezentiraat urbanata kultura.

Sopstvenikot/sopstvenicite na objektot/objektite, postojano treba da go
odr`uva objektot i dvornoto mesto so obnovuvawe na fasadata na objektot i
odr`uvawe na patekite, zeleniloto, ogradata i drugite urbani elementi.

6.5. Uslovi za gradba na objekti utvrdeni so planot
Izvodot od planot sodr`i op{ti i urbanisti~ko arhitektonski uslovi

koi se utvrdeni vo planovite od  Zakonot za prostorno i urbanisti~ko
planirawe, kako i grafi~ki prilog koj prestavuva izvod od planovite za
objektot {to }e se gradi i zemji{teto potrebno za negova upotreba kako i
uslovite i posebnite propisi od drugi oblasti.

Viso~inata na objektot vo zonite se opredeluva od nivoto na
soobra}ajnicite-trotoarite, odnosno od pristapnite pateki (nulta kota) do
venecot  na objektot, za strukturalnite gradebi viso~inata se smeta od vleznite
partii na objektite.



Maksimalnite dozvoleni vrednosti na parametrite, se usloveni so
obezbeduvawe na potreben broj na parking mesta, kako o drugite standardi i
normative od pravilnikot.

6.6. Uslovi za ureduvawe na dvornite mesta
i izgradba na ogradni zidovi

Ureduvaweto na dvornite mesta e obvrskata na investitorot i istata se
odnesuva kako na domuvawe vo stanbeni ku}i, odnosno domuvawe vo stanbeni
zgradi , taka i na drugite objekti od javen ili drug karakter.

Ova podrazbira ureduvawe na dvorovite so nisko, sredno i visoko
zelenilo, poplo~eni pateki do vlezot na objektot ili do gara`ata, definirawe
na mesto za korpa za otpad koe }e bide locirano do vlezot i lesno dostapno za
komunalnite slu`bi.

6.7. Numeri~ki и билансни показатели

Vo  tabelarniot prikaz dadeni se bilansnite i numeri~kite pokazateli
za sekoja parcela poedine~no. Vo tabelata se dadeni: brojot na urbanisti~kata
parcela, maksimalna visina na objektot, povr{ina za gradba, procent na
izgradenost, коефициент на искористување i potreben broj na parking mesta.

-prilog: numeri~ki tabelaren prikaz, bilansni pokazateli kako i
sporedbeni bilansni pokazateli.

7. Комунална инфраструктура
7.1.    Soobra}ajна инфраструктура
Vo ramkite na urbaniot opfat i negovoto neposredno opkru`uvawe

делимично е vospostaven сistem na ulici koi se izvedeni сoglasno postojnite
planski re{enija, kako i planirani i izgradeni pe{a~ki nadvoznici za premin
na pe{aci od postojniot kamp do pla`ite planirani vo krajbre`niot pojas.

So predlo`enoto re{enie se zadr`uvaat i zbogatuvaat ovie nameni, se
zgolemuvaat korisnite povr{ini na istite a soglasno so standardite i
normativite za planirawe na prostorot, pri {to e vodeno smetka da se zapazi
rangot na ulicite kako i nivniot popre~en profil definiran vo ovoj plan i vo
drugi planovi koi ja predstavuvaat dokumentacionata osnova na ovoj UPВНМ , a
spored koi se planiraat  ulicite vo urbaniot opfat.

Regionalen pat R 1391(R 501) ) pat Ohrid-Sveti Naum so oznaka 1-1, e so
profil od 11.00m(2h3.5+2h2.0), lokalen pat za s. El{ani  so oznaka 2-2 , со
сообраќаен профил од 9.00м(2х3.0+2х1.5),  stanbeni ulici so oznaka 3-3 se:
ulica*1* i *2*, so soobra}aen profil od 8.50m (2h2.75+2h1.5) kako i stanbena
ulica *3* so oznaka 4-4 so soobra}aen profil od 15.50 (2h2.75+2h5.0/kolovoz plus
dvostrano parkirawe), pristapna ulica so oznaka 5-5 so soobra}aen profil od
5.50m  i pe{a~ki ulici so profil od 4.0-5.0m. Pe{a~kite nadvoznici se so
profil od 2.5m, i so visina od 4.50m od nivoto na soobra}ajnicata.

Решавањето на проблемот на стационарен сообраќај, пotrebata za
parkirawe }e se realizira vo рамките на grade`nite parceli со почитување на
потребниот број паркинг места. Потребниот број на паркинг места ќе се определи



согласно чл. 61 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање,
и истиот е дaden vo tabelarniot pregled od planot.

7.2. Водоснабдување

Predvidenite  planski re{enija na UPVNM, Lagadin-Pe{tani,za Blok 3
i  del od Blok 4, KO Pe{tani, Op{tina Ohrid, se sofpa|aat so постојната
водоводна мрежа, odnosno so dosega{nite  planski re{enija, коi vo celost se
prezentirani vo soodvetniot grafi~ki prilog, i istata vo delot od ureduvawe
na prostorot se zadr`uva kako planirana .

7.3. Фекална и атмосверска канализациона мрежа

Predvidenата фекална и атмосверска мрежа во planskiте re{enija na
UPVNM, Lagadin-Pe{tani,za Blok 3 i  del od Blok 4, KO Pe{tani, Op{tina
Ohrid, se sofpa|a so  dosega{nite planski re{enija коi vo celost se
prezentirani vo soodvetniot grafi~ki prilog.

7.4 Електрична и телефонска мрежа
Predvidenата улична мрежа, делимично se sofpa|aat so постојната улична

мрежа, odnosno so dosega{nite planski re{enija коi vo celost se prezentirani
vo soodvetniot grafi~ki prilog, i istata vo delot od ureduvawe na prostorot se
zadr`uva kako planirana.

8. Merki   za  za{tita

8.1. Merki za za{tita na `ivotnata sredina

Zakonskata regulativa vrz osnova na koja se ureduva planskiot opfat, od
aspekt na za{tita na `ivotnata sredina i koja e potrebno da se primeni pri
izrabotka na urbanisti~kiot plan e sledna:

4. Zakon za `ivotna sredina (Sl. v. na RM br. 53/05, br. 81/05, br.
24/07, br 159/08, br. 83/09, br. 48/10, br. 124/10);

5. Zakon za za{tita na prirodata (Sl. vesnik na RM br. 67/04, 14/06,
84/07, 35/10);

6. Zakonot za kvalitetot na ambientniot vozduh (Sl. v. na RM br.
67/04 i 92/07, 35/10);

7. Zakon za vodi (Sl. v. na RM br. 04/98, 19/00, 42/05 i 46/06);
8. Uredba za klasifikacija na vodite (Sl. v. na RM br. 18/99);
9. Uredba za kategorizacija na vodotecite, ezerata, akumulaciite i

podzemnite vodi (Sl. v. na RM br. 18/99);
10. Zakon za upravuvawe so otpadot (Sl. v. na RM br. 68/04, br. 107/07,

br. 102/08, br. 143/08, br. 124/10);
11. Zakon za za{tita od bu~ava vo `ivotnata sredina (Sl. v. na RM br.

79/07, br, 124/10);
12. Zakon za za{tita i spasuvawe (Sl. v. na RM br. 36/04, br. 49/04, br.

86/08, br. 124/10, br. 18/11 i 53/11);



13. Zakon za zemjodelsko zemji{te (Sl. v. na RM br. 135/07, br.18/11 i
53/11);

14. Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl. v. na RM br. 142/10);

15. Zakon za gradewe (Sl. ves. na RM br. 130.09, br. 124/10, br. 18/10);
16. Pravilnikot za standardi i normatii za proektirawe na objekti

(Sl. vesnik na RM, br. 69/99, 102/00, 2/02, 5/04, 78/08) i
drugi zakonski i podzakonski akti.

Pravo i dol`nost e na Republika Makedonija, Op{tinata, kako i na site
pravni i fizi~ki lica, da obezbedat uslovi za za{tita i za unapreduvawe na
`ivotnata sredina, zaradi ostvaruvawe na pravoto na gra|anite na zdrava
`ivotna sredina, a toa e regulirano so Zakonot za `ivotna sredina (Sl. vesnik
na RM, br. 53/05, br. 81/05, br. 24/07, br. 159/08, br. 83/09, br. 48/10, br. 124/10).

Celi na ovoj Zakon se:
- za~uvuvawe, za{tita, obnovuvawe i unapreduvawe na kvalitetot na
`ivotnata sredina;

- Za{tita na `ivotot i na zdravjeto na lu|eto;

- Za{tita na biolo{kata raznovidnost

- racionalno i odr`livo koristewe na prirodnite bogatsta i

-sproveduvawe i unapreduvawe na merkite za re{avawe na
regionalnite  i na globalnite problemi na `ivotnata sredina.

Sekoj e dol`en pri prezemaweto aktivnosti ili pri vr{ewe na dejnosti
da obezbedi visok stepen na za{tita na `ivotnata sredina i na `ivotot i
zdravjeto na lueto.

Za{tita i unapreduvawe na `ivotnata sredina e sistem na merki i
aktivnosti (op{testveni, politi~ki, socijalni, ekonomski, tehni~ki,
obrazovni i drugi) so koi se obezbeduva poddr{ka i sozdavawe na uslovi za
za{tita od zagaduvawe, degradacija i vlijanie na/vrz mediumite i oddelnite
oblasti na `ivotnata sredina.

Dr`avata formira mre`a za monitoring, {to se sostoi od monitoring na
mediumite (vodata, vozduhot i po~vata) i oblastite na `ivotnata sredina.

Celokupnata aktivnot vo ovaa oblast }e se naso~uva kon obezbeduvawe na
nepre~en prostoren razvoj, pri ednovremena za{tita na kvalitetna, zdrava i
humana sredina za `iveewe i rabota.
Merkite za za{tita i unapreduvawe na kvalitetot na sredinata }e bidat
vgradeni vo sozdavaweto na konceptot na prostornata oranizacija na urbaniot
opfat.

8.2. Ocena na vlijanijata na opredeleni proekti vrz `ivotnata sredina

Soglasno Zakonot za `ivotna sredina (Sl. vesnik na RM br. 53/05, 81/05,
24/07, 159/08, br. 83/09, br. 48/10, br. 124/10) i Uredbata za opredeluvawe na
proektite i kriteriumite vrz osnova na koi se utrduva potrebata za
sproveduvawe na postapkata za ocena na vlijanieto vrz `ivotnata sredina (Sl.
ves. na RM br. 74/05), nema potreba za sproveduvawe na postapkata za ocena na
vlijanijata na proektot vrz `ivotnata sredina.



- Prirodni retkosti
Vrz osnova na odredeni kriteriumi i valorizacija na prostorot na

podra~jeto na planskiot opfat, ne se utvrdeni objekti ili predeli koi se
smetaat za prirodni bogatstva i kako takvi treba da bidat staveni pod poseben
vid na za{tita.

Merki za izbegnuvawe, spre~uvawe ili namaluvawe na {tetnite efekti
od zagaduvawe na ambientniot vozduh

Merkite za izbegnuvawe, spre~uvawe ili namaluvawe na {tetnite efekti
od zagaduvawe na ambientniot vozduh, vrz ~ovekovoto zdravje, kako i za
`ivotnata sredina kako celina, preku utvrduvawe na grani~nite vrednosti za
kvalitetot na ambientniot vozduh, se predmet na ureduvawe na Zakonot za
kvalitetot na ambientniot vozduh (Sl. v. na RM br. 67/04, 92/07, 35/10).
Ambienten vozduh e nadvore{en vozduh vo troposferata vo koj ne e opfaten
vozduhot na rabotnoto mesto, a negoviot kvalitet e sostojba na ambientniot
vozduh, prika`an preku stepenot na zagadenost.

Izvori na zagadenost na ambientniot vozduh soglasno ovoj zakon se:
1. instalacii koi se koristat vo tehnolo{ki procesi i energetski gradbi

(stacionarni izvori);
2. motori so vnatre{no sogoruvawe vgradeni vo vozila (podvi`ni

izvori);
3. goriva.

Upravuvaweto so kvalitetot na ambientniot vozduh se vr{i preku:
 ocenuvawe na kvalitetot na ambientniot vozduh i
 donesuvawe i sproveduvawe na planski dokumenti.
Zaradi realizirawe na kvalitetot na ambientniot vozduh soglasno ovoj

zakon, kako i za nivno planirawe i realizirawe, se izrabotuvaat:
1.Nacionalen plan za za{tita na ambientniot vozduh (Plan) i

2. Programa za namaluvawe na zagaduvaweto i podobruvawe na kvalitetot
na ambientnot vozduh (Programa).

Planot go donesuva Vladata na Republika Makedonija, a Programata, na
predlog na gradona~alnikot, ja donesuva Sovetot na op{tinata.

Monitoringot na sostojbite i promenite na kvalitetot na ambientniot
vozduh, se vr{i na na~in i pod uslovi utvrdeni so ovoj zakon.

Vo sega{nata sostojba kako zagaduva~i na vozduhot se javuvaat izduvnite
gasovi od vozilata koj se javuvaat po  ulici na planskiot opfat.
Od gorenavedenoto mo`e da se zaklu~i deka zagaduvaweto od izduvnite

gasovi od vozilata nema da ima bitno vlijanie na tretiraniot prostor.
Se pretpostavuva deka zagaduvaweto {to}e bide predizvikano od na~inot

na greeweto, nema da prestavuva zagri`uva~ka opasnost po zagaduvaweto na
`ivotnata sredina, bidej}i greeweto se planira da bide  centralno priklu~eno
na gradskiot toplifikacionen sistem.

Monitoring na emisii od stacionarni izvori
Pravnite i fizi~kite lica sopstvenici, odnosno korisnici na

opredeleni instalacii koi se izvor na emisii na zagaduva~ki supstancii vo
ambientalniot vozduh koi se opfateni so dr`avnata i/ili so lokalnite
mre`i, soglasno so ovoj zakon se dol`ni da:



1). instaliraat i da odr`uvaat vo ispravna sostojba merni
instrumenti za sledewe na emisiite na mestoto na izvorot i

2). obezbedat redovno sledewe, merewe i obrabotka na podatocite na
emisiite od izvorot na zagaduvaweto i za toa da vodat dnevnik.
Monitoring na kvalitetot na ambientniot vozduh i izvorite na emisii od
opredeleni poedine~ni stacionarni izvori

1) Pravnite i fizi~kite lica sopstenici, odnosno korisnici na
opredeleni instalacii koi se izvor na zagaduva~ki suptancii vo
ambientniot vozduh, a koi ne se opfateni vo dr`avata i/ili lokalnite
mre`i za monitoring, se dol`ni da izgradat sitem za sledewe na izvorot na
emisii i kontrola na kvalitetot na ambientniot vozduh vo reonot na
objektot.

2) Licata od stavot (1) na ovoj ~len sledeweto i mereweto mo`at da go
vr[at preku sopstveni slu`bi ili preku nau~ni i stru~ni organizacii ili
drugi pravni lica, dokolku se akreditirani za vr[ewe na monitoring na
kvalitetot na ambientniot vozduh, vo soglasnost so ovoj zakon i drug zakon.

Za utvrduawe na stepenot na zagadenost na ambientniot vozduh,
izvorite na zagaduvawe, kako i nivnoto [tetno vlijanie vrz kvalitetot na
vozduhot, se ustanovuva Katastarot na zagaduva~i na vozduhot.

8.3. Za{tita na vodi

Zadol`itelno ispituvawe na pre~istenite vodi, pred ispu{tawe vo
najbliskiot priroden recipient, so cel da se usoglasat vrednostite na
koncentracijata na materiite prisutni vo pre~istenata otpadna voda so
grani~nite vrednosti na maksimalno dozvolenite koncentracii na materiite
prisustni vo recipientot, dadeni vo Uredbata za klasifikacija na vodite (Sl.
v. na RM br. 18/99) ~len 4.

8.4.  Upravuvawe so otpadot

So Zakonot za upravuvawe so otpadot (Sl.  v. na RM br. 68/04, br. 107/07,
br. 102/08 i 143/08, br. 124/10) se ureduvaat: upravuvaweto so otpadot, planovite i
programite za upravuvawe so otpadot, pravata i obvrskite na pravnite i
fizi~kite lica vo vrska so upravuvaweto so otpadot, na~in i uslovite pod koi
mo`e da se vr{i sobirawe, transportirawe, tretman, prerabotka, skladirawe, i
ostranuvawe na otpadot i dr.
Celite na ovoj zakon se da se obezbedi:

 izbegnuvawe i, vo najgolema mo`na mera, namaluvawe na
koli~estvoto na sozdadeniot otpad;

 iskoristuvawe na upotreblivite sostojki na otpadot;
 odr`liv razvoj, preku za~uvuvawe i za{tita na prirodnite resursi;
 spre~uvawe na negativnite vlijanija na otpadot vrz `ivotnata

sredina;
 ostranuvawe na otpadot, na na~in {to e prifatliv za `ivotnata

sredina i
 visok stepen na za{tita na `ivotnata sredina, `ivotot i zdravjeto

na lu|eto.



Upravuvaweto so otpadot e dejnost od javen interes, koja se vr{i vo
soglasnost so odredbite na ovoj zakon i propisite doneseni vrz osnova na ovoj
zakon.

Prioriteti pri upravuvawe so otpadot:
1. Sozdava~ite na otpad se dol`ni, vo najgolem mera, da go izbegnat

sozdavaweto na otpad i da gi namalat {tetnite vlijanija na otpadot vrz
`ivotnata sredina, `ivotot i zdravjeto na lu|eto.

2. Pri upravuvawe so otpadot, po predhodno izvr{ena selekcija, otpadot
treba:

- da bide preraboten po pat na reciklirawe, povtorna upotreba ili vo
drug proces za ekstrakcija na sekundarnite surovini ili

- da se koristi kako izvor na energija.
Pravnite i fizi~kite lica koi prezemaat odredeni aktivnosti vo

procesot na proizvodstvoto, se dol`ni da upotrebuvaat surovini so ~ija
prerabotka se sozdava pomalku otpad, da primenuvaat tehnologii koi
obezbeduvaat po~isto proizvodstvo i koi gi {tedat prirodnite resursi, odnosno
da proizveduvaat proizvodi koi{to, pri nivnoto proizvodstvo i upotreba, ne ja
zagaduvaat `ivotnata sredina ili zagaduaweto da go svedat na najmala mo`na
mera, vo soglasnost so na~elata za odr`liv razvoj.

Nadle`nite organi na Republika Makedonija, op{tinite, pravnite i
fizi~kite lica koi upravuvaat so otpadot, vo soglasnost so ovoj zakon, se
dol`ni da donesuvaat i da sproveduvaat strate{ki, planski i programski
dokumenti za upravuvawe so otpadot.

Plan za upravuvawe na otpad na RM, se donesuva za period od {est godini.
Za realizacija na Planot za upravuvawe so otpadot na RM, sovetot na
op{tinite, donesuvaat plan za upravuvawe so otpadot na op{tinata, za period
od tri godini, a ne podolgo od {est godini.

-Skalidirawe i sobirawe na otpadot
Za cvrstiot otpad se predviduva postavuvawe na kanti i kontejneri za

otpadoci na pogodni mesta i nivno redovno evakuirawe do deponija. So toa }e se
spre~i zagaduvawe na po~vata i na podzemnite vodi, a so toa i na `ivotnata i
rabotnata sredina.

8.5.  Merki za za{tita od bu~ava vo `ivotnata sredina

Upravuvaweto so bu~avata vo `ivotnata sredina i za{tita od bu~avata vo
`ivotnata sredina, e predmet na ureduvawe na Zakonot za za{tita od bu~ava vo
`ivotnata sredina (Sl. vesnik na RM br. 79/2007, br. 124/10).

Celi na ovoj zakon se:
4. sozdavawe zdravi uslovi za `ivotot na lu|eto i za{tita na `ivotnata

sredina od bu~ava;
5. prezemawe merki i aktivnosti za izbegnuvawe, spre~uvawe ili

namaluvawe na bu~avata;
6. prezemawe na merki za za{tita od bu~ava koja e nametnata od bliskata

sredina i predizvikuva neprijatnost i voznemiruvawe;
7. ostranuvawe ili namaluvawe na {tetnite efeki koi se posledica od

izlo`enosta na bu~avata vo mediumite i oblastite na `ivotnata
sredina i



8. obezbeduvawe na osnova za razvivawe na merki za namaluvawe na
bu~avata {to ja emituvaat pogolemite izvori, osobeno patnite,
`elezni~kite i vodnite prevozni sredstva i infrastruktura i dr.

9. opredeluvawe na merki za za{tita od bu~ava vo `ivotnata sredina
Pravnite i fizi~kite lica se dol`ni da i prezemaat slednive merki za

za{tita od bu~ava:
- da odbiraat, nabavuvaat i upotrebuvaat oprema, instalacii, uredi i

sredstva za rabota i prevozni sredstva koi sozdavaat nisko nivo na bu~ava;
- da odbiraat, nabavuvaat i upotrebuvaat oprema, sredstva i aparati

nameneti za pomo{ vo doma}instvoto, koi sozdavaat bu~ava vo ramkite na
grani~nite vrednosti na nivo na bu~ava;

- da odbiraat, nabavuvaat i upotrebuvaat proizvodi na koi postoi oznaka
za ja~inata na zvukot koj go predavaat,

- da izveduvaat grade`ni raboti, kako i da prevzemaat za{titni merki, na
na~ini i so cel namaluvawe na bu~avata i nejzinoto doveduvawe vo ramkite na
grani~nit vrednosti na nivo na bu~ava;

- da izveduvaat gradbi koi gi zadovoluvaat standardite za za{tita od
bu~ava koi se odnesuvaat na vgraduvawe na soodvetna zvu~na izolacija na
gradbite so cel bu~avata i izvorite na bu~ava vo rabotnite prostorii i
prostoriite za prestojuvawe na lu\e da se svede vo ramkite na grani~nite
vrednosti na nivo na bu~ava od sosedstvoto;

- da vgradat ili postavat soodvetna zvu~na izolacija na gradbite vo koi
postojat rabotni prostorii i prostorii za prestojuvawe na lu|e, a se javuvaat
kako izvori na bu~ava;

- da gi izvr{uvaat svoite aktivnosti na na~in koj ne dozvoluva
predizvikuvawe od bu~ava na `ivotnata sredina nad grani~nite vrednosti na
nivo na bu~ava;

- da se vozdr`at od prezemawe na dejstvija i aktivnosti koi sozdavaat
neprijatnost od bu~ava kaj lu|eto;

-monitoring na bu~avata soglasno so integriranite ekolo{ki dozvoli I
-da prevzemat drugi merki so cel za za{tita od bu~ava.

8.6.  Merki za za{tita i spasuvawe

Soglasno dobieniot dopis od Direkcija za za{tita i spasuvawe Podraчна
единица Ohrid потребно е:
Soglasno Zakonot za odbrana (Sl.v. na RM br. 42/01), Zakonot za za{tita i

spasuvawe (Sl.vesnik na RM br. 36/04, 49/04, 86/08 i br.124/10), Zakonot za
po`arnikarstvo (Sl.vesnik na RM br. 67/04) i Zakonot za upravuvawe so krizi
(Sl.v. na RM br. 29/05), zadol`itelno treba da se primenuvaat merkite za
za{tita i spasuvawe.

Za{titata i spasuvaweto e rabota od javen interes za
Republikata.Sistemot za za{tita i spasuvawe go organiziraat i sproveduvaat
dr`avnite organi, organite na dr`avnata uprava, organite na edinicite na
lokalnata samouprava, javnite pretprijatija, javnite ustanovi i slu`bi,
trgovski dru{tva, zdru`enija na gra|ani, gra|anite i silite za za{tita i
spasuvawe na na~in ureden so Zakon za za{tita i spasuvawe (S.v. na RM br. 36/04,
br. 49/04, br. 86/08, br. 124/10, br. 18/11 i 53/11), Zakonot za po`arnikarstvo (Sl.
vesnik na RM br. 67/04), kako i: Uredbata za sproveduvawe na za{tita i



spasuvawe od po`ari (Sl. vesnik na RM br. 98/05), Uredbata za sproveduvawe i
spasuvawe od urnatini (Sl. vesnik na RM br. 98/05) i Uredbata za na~inot na
primenuvaweto na merkite za za{tita i spasuvawe, pri planiraweto i
ureduvaweto na prostorot i naselbite, vo proektite i pri izgradba na gradbite,
kako i u~estvo vo tehni~kiot pregled (Sl. vesnik na RM br. 105/05).

Sistemot za za{tita i spasuvawe se ostvaruva preku:
- Nabquduvawe, otkrivawe, sledewe i prou~uvawe na mo`nite opasnosti;
- Ubla`uvawe i spre~uvawe na nastanuvawe na mo`nite opasnosti;
- Izvestuvawe i predupreduvawe za mo`nite opasnosti i davawe upatstva za
za{tita, spasuvawe i pomo{;
- Edukacija i osposobuvawe za za{tita, spasuvawe i pomo{;
- Organizirawe na silite za za{tita i spasuvawe i vospostavuvawe i odr`uvawe
na drugite formi na podgotvenost za za{tita, spasuvawe i pomo{;
- Samoza{tita, samopomo{ i zaemna pomo{;
- Mobilizacija i aktivirawe na silite i sredstata za za{tita i spasuvawe;
- Odreduvawe i izveduvawe na za{titnite merki;
- Spasuvawe i pomo{;
- Otstranuvawe na posledicite od prirodni nepogodi, epidemii, epizootii,
epifitotii i drugi nesre}i, do obezbeduvawe na osnovnite uslovi za `ivot;
- Nadzor na sproveduvaweto na za{titata i spasuvaweto;
- Davawe na pomo{ na podra~jata koi pretrpele {teti od pogolemi razmeri od
prirodni nepogodi, epidemii, epizootii, epifitotii i drugi nesre}i, a koi
iska`ale potreba za toa i
- Primawe pomo{ od drugi dr`avi.

Zaradi organizirano sproveduvawe na za{ita i spasuvawe, u~esnicite vo
sistemot za za{tita i spasuvawe, donesuvaat Plan za za{tita i spasuvawe od
prirodni nepogodi, epidemii, epizootii, epifitotii i drugi nesre}i. Planot
se izrabotuva vrz osnova na Procena na zagrozenost od prirodni nepogodi,
epizootii, epifitotii i drugi nesre}i. Planot za za{tita i spasuvawe sodr`i
preventivni i operativni merki, aktivnosti i postapki za za{tita i spasuvawe.
Planot go donesuva Sovetot na Op{tinata.

Soglasno ~len 51 i  ~len 53 od gorenavedeniot Zakon za za{tita i
spasuvawe merkite za za{tita i spasuvawe se ostvaruvaat preku organizirawe
na dejstva i postapki od preventiven karakter, koi gi podgotvuva i sproveduva
Republikata preku organite na dr`avnata uprava vo oblasta za koi se osnovani.

Organite na dr`avnata uprava, organite na edinicite na lokalnata
samouprava, trgovskite dru{tva, javnite pretprijatija, ustanovite i slu`bite,
se dol`ni da ja predvidat i planiraat organizacijata na sproveduvaweto na
merkite za za{tita i spasuvawe i da sprovedat merki koi se vo funkcija na
prevencijata.

Vo funkcija na prevencija se slednite merki i aktivnosti:
1. Izrabotka na Procena na zagrozenost za mo`ni opasnosti i Plan za

za{tita i spasuvawe od procenetite opasnosti.
2. Vgraduvawe na predvidenite i planiranite merki za za{tita i

spasuvawe vo redovnoto planirawe i rabota
3. Ureduvawe na prostorot i izgradba na objekti, vo funkcija na za{tita

i spasuvawe



4. Vospostavuvawe na organizacija i sistem potrebni za za{tita i
spasuvawe i

5. Obezbeduvawe na materijalna baza, personal i drugi resursi potrebni
za izvr{uvawe na planiranata organizacija.

Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat pri
planiraweto i ureduvaweto na prostorot, vo planovite kako i pri izgradba na
gradbite i infrastrukturata soglasno ~len 53 od prethodno navedeniot Zakon za
za{tita i spasuvawe kako i  soglasno Uredbata za na~inot na primenuvawe na
merkite za za{tita i spasuvawe, pri planirawe i ureduvawe na prostorot i
naselbite, vo proektite i izgradba na objektite (Sl.vesnik na RM br. 105/05),
kako i u~estvo vo tehni~kiot pregled.
Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat:

- Pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot i naselbite
- Vo proekti za objekti i tehnolo{ki procesi nameneti za skladirawe,

proizvodstvo i upotreba na opasni materii, nafta i nejzini derivati,
energetski gasovi, javniot soobra}aj,crna i oboena metalurgija, kako i
za javna, administrativna, kulturna, turisti~ko-ugostitelska dejnost

- Pri izgradba na objekt i infrasturktura.
Soglasno ~len 54 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM br.

36/04, 49/04, 86/08 i br.124/10) a vo funkcija na ureduvawe na prostorot
zadol`itelno se, obezbeduva:

Vo funkcija na ureduvaweto na prostorot zadol`itelno se obezbeduva:
 Izgradba na objekti otporni na seizmi~ki dejstva
 Regulirawe na vodotecite i izgradba na sistem na odbranbeni nasipi
 Izgradba na snegoza{titni pojasi i po{umuvawe na golinite
 Ozbebeduvawe na protivpo`arni pre~ki
 Izgradba na gradbi  za za{tita i
 Izgradba na potrebnata infrasturktura

Soglasno ~len 61 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM br.
36/04, br,49/04, br.86/08 i br.124/10), se predviduvaat:

Merki za za{tita i spasuvawe:
- urbanisti~ko-tehni~ki i humanitarni i drugi merki za za{tita i

spasuvawe koi bi se pojavile pri i po prirodnite nepogodi i drugi nesre}i, a ne
se predvideni so ovoj  urbanisti~ko-tehni~ki merki se zakon.
 Zasolnuvawe
 Za{tita i spasuvawe od poplavi
 Za{tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni materii
 Za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni sredatva
 Za{tita i spasuvawe od urnatini
 Za{tita i spasuvawe od tehni~ko-tehnolo{ki nesre}i I
 Spasuvawe od soobra}ajni nesre}i

Humanitarni merki se:
 Evakuacija,
 Zgri`uvawe na zagrozenoto i nastradanoto naselenie
 Radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita



 Prva medicinska pomo{
 Za{tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinski poteklo
 Za{tita i spasuvawe na rastenija i proizvodi od rastitelno poteklo
 Asanacija na terenot.

Del od ovie urbanisti~ko-tehni~ki merki potrebno e da se primenat vo
granicite na tretiraniot planski opfat kako vo ramkite na urbanisti~koto
planirawe  taka i pri izrabotka na osnovnite proekti na gradbite predvideni
so ovaa planska dokumentacija.

8.7.  Urbanisti~ko tehni~ki merki

- Zasolnuvawe
Soglasno ~len 62 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM br.

36/04, br,49/04, br.86/08 i br.124/10). zasolnuvaweto opfa}a planirawe, izgradba,
odr`uvavwe i koristewe na javnite zasolni{ta, odr`uvawe i koristewe na
izgradenite zasolni{ta i na drugi za{titni gradbi za za{tita na naselenieto,
materijalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na Republikata.

Javnite zasolni{ta se planiraat soglasno so programata na Vladata za
merkite za za{tita i spasuvawe na i programata na edinicite na lokalnata
samouprava za merkite za za{tita i spasuvawe, a istite se vgradeni vo
urbanisti~kite planovi.

Javnite zasolni{ta spored otpornosta se gradat kako zasolni{ta za
osnovna za{tita, vo soglasnost so tehni~kite normativi za izgradba na javni
zasolni{ta {to gi donesuva direktorot na Direkcijata.

Soglasno ~len 62 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na R.M.
br. 36/04, br.49/04, br.86/08 i 124/10), javnite zasolni{ta se planiraat soglasno so
programata na  Vladata za merkite za za{tita i spasuvawe i programata na
edinicite na lokalnata samouprava za merkite za za{tita i spasuvawe.

Soglasno ~len 65 od prethodno citiraniot Zakon opredeluvaweto na
potrebniot broj na zasolni{ni mesta so Uredba  gi ureduva Vladata a vrz osnova
na namenata na gradbite i novoproektiranata korisna povr{ina.

Republikata ima obvrska za izgradba na javni zasolni{ta samo vo slu~aj
na isklu~itelno zagrozeni gradbi {to }e gi utvrdi Direkcijata.

Edinicite na lokalnata samouprava imaat obvrska da gradat javni
zasolni{ta so koi }e se zadovolat potrebnite kapaciteti za zasolnuvawe na
lu|eto, materijalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na svoeto podra~je.

Po definiraweto na namenata i povr{inata na sekoj objekt, soglasno
odredbite od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl. v. na RM br. 36/04, 49/04, 86/08,
124/10, 18/11 i 53/11), Odlukata za utvrduvawe na zagrozeni zoni (Sl. . na RM br.
104/05) i Uredbata za na~inot na izgradbata, odr`uvaweto i na potrebniot broj
na zasolni{ni mesta (Sl. v. na RM br. 80/05), Direkcijata za za{tita i
spasuvawe }e mo`e da se proiznese za potrebniot broj na zasolni{ta, nivniot
kapacitet i stepenot na za{tita.

8.8.  Za{tita i spasuvawe od poplavi

Za{titata i spasuvaweto od poplavi opfa}a regulirawe na vodotecite,
izgradba na za{titni gradbi, nabquduvawe i sanirawe na o{teteni delovi na
za{titnite gradbi, nabquduvawe i izviduvawe na sostojbite na vodotecite i



visokite brani, za{titnite gradbi i okolinata, obele`uvawe na visinskite
koti na plavniot bran, navremeno izvestuvawe i trevo`ewe na naselenieto vo
zagrozenoto podra~je i negova evakuacija i spasuvawe, kako i u~estvo vo
sanirawe na posledicite predizvikani od poplavata.

Za{tita od poplavi zaradi obilni vrne`i e obezbedeno so pravilno
dimenzionirawe na atmosferskata i kanalizaciona mre`a, kako i so regulacija
na krajbre`jeto na Ohridskoto ezero.

8.9.  Za{tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni materii

Preventivni merki za za{tita i spasuvawe od po`ar, eksplozii i opasni
materii se aktivnosti koi se planiraat i sproveduvaat so prostornoto i
urbanisti~koto planirawe i so primena na tehni~kite normativi pri
proektirawe na izgradba na gradbite.

Investitorot vo proektnata dokumentacija za izgradba na gradbi, kako i
za gradbi na koi se vr{i rekonstrukcija-prenamena e dol`en da izgotvi poseben
elaborat za za{tita od po`ar, eksplozi i opasni materii i da pribavi
soglasnost za zastapenost na merkite za za{tita od po`ar, eksplozii i opasni
materii. Od izrabotka na elaboratite se izemaat stanbeni gradbi so visina na
venecot do 10 m. i javnite gradbi so kapacitet za istovremen prestoj do 25 lica.
Soglasnost za zastapenost na merkite za za{tita od po`ar, eksplozii i opasni
materii dava Direkcijata, odnosno nejzinite podra~ni organizacioni edinici
za za{tita i spasuvawe soglasno ~len 70, od Zakonot za za{tita i spasuvawe (S.
v. na RM br. 36/04, br. 49/04, br. 86/08, br. 124/10, br. 18/11 i 53/11). Organizacijata
i sproveduvaweto na za{titata i spasuvaweto od po`ar, koja se ostvaruva vo
ramkite na sistemot za za{tita i spasuvawe se ureduva so Zakonot za
po`arnikarstvo (Sl. vesnik na RM br. 67/04,br.81/07), i Uredbata za
sproveduvawe na za{titata i spasuvaweto od po`ari (Sl.v. na RM br. 98/05 god.),
Pravilnikot za su{tinskite barawa za za{tita od po`ar na grade`nite objekti
(Sl.vesnik na RM br. 94/09), i drugi pozitivni propisi so koi e regulirana ovaa
problematika.

Vo odnos na dispozicijata na protivpo`arnata za{tita, planskiot opfat,
vo slu~aj na po`ar ]e go opslu`uva protivpo`arnata edinica od Ohrid. Vo
procesot na planirawe potrebno e da se vodi smetka za konfiguracija na
terenot, stepen na zagrozenost od po`ari i uslovi koi im pogoduvaat na
po`arite: klimatsko-hidrolo{kite uslovi, ru`ata na vetrovi i sli~no, koi
imaat vlijanie vrz zagrozenost i za{tita od po`ari.

Zaradi pouspe{na za{tita od vakvite pojavi se prevzemaat niza merki za
otstranuvawe na pri~inite za predizvikuvawe na po`ari, spre~uvawe na
nivnoto {irewe, gasnewe i uka`uvawe pomo{ pri otstranuvawe na posledicite
predizvikani so po`ari. Zatoa potrebno e planiranata soobra}ajna
infratruktura so horizontalnite i vertikalnite elementi na kolovozot da
ovozmo`at nepre~ena intervencija na protivpo`arnite vozila, dovodnata
mre`a na voda da e so kapacitet koj ovozmo`uva napojuvawe na nadvore{nata
hidrantska mre`a okolu gradbite, vo soglanost so PP normi i standardi,
vodeweto na drugata infrastruktura da e vo infrastrukturni koridori,
podzemno postaveni na dozvoleni bezbednosni me|usebni rastojanija, koe ]e se
definira so  osnovnite proekti.



- Pe{a~kite pateki vo vnatre{nosta na opfatot (blokot) se taka
koncepirani i dimenzionirani da mo`at da obezbedat re`imski soobra}aj do
predvidenite i postojnite gradbi vo slu~aj na po`ar. Istite se dimenzionirani
so dovolna {iro~ina na pristapot i soodvetna konstrukcija, za da ovozmo`i
lesna podgotovka i stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv
po`ar i spasuvawe na lu|eto.

- Rabnicite na pristapniot pat  treba da bidat so visina ne pogolema od
7,0 sm. i zakoseni poradi lesen pristap na po`arni vozila do objektot.

Pri definiraweto na gradbite vo ramkite na grade`nite parceli zemeno
e vo predvid potrebnoto minimalno rastojanie me|u gradbite od aspekt na
prefrlawe na po`arot od edna do druga gradba vo zavisnost od predvidenata
visina na gradbite i od protivpo`arnata optovarenost na istite.

Za gradbite za koi ne se odnesuva ovaa odredba }e se primenuvaat
va`e~kite merki normativi i standardi koi se odnesuvaat na za{tita i
spasuvawe.

Soglasno ~len 76 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na
R.Makedonija br. 36/04, br. 49/04 i br.86/08), Javnoto pretprijatie {to
stopanisuva so vodovodnata mre`a vo gradot Struga e dol`no da izraboti
osnovni re{enija na uli~na hidratanska mre`a vo site delovi na gradot taka i
vo planskiot opfat koja e predmet na planskata dokumentacija.

Pri izrabotka na osnovnite proekti na predvidenite gradbi vo ramkite
na planskiot opfat da se predvidi gromobranska instalacija so cel da nema
pojava od zgolemeno po`arno opteretuvawe.

8.10. Za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni sredstva

Soglasno Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na R.Makedonija br.
36/04, br. 49/04 i br.86/08) ~len 80, za{titata od neeksplodirani ubojni i drugi
eksplozivni sredstva opfa}a prebaruvawe na terenot i pronao|awe, pronao|ae
na neeksplodiranite ubojni sredstva, obele`uvawe i obezbeduvawe na terenot,
onesposobuvawe i uni{tuvawe na site vidovi na neeksplodirani ubojni i drugi
eksplozivni sredstva kako i transport do opredelento i uredenoto mesto za
uni{tuvawe i bezbednosni merki za vreme na transportot. Onesposobuvawe i
uni{tuvawe na site vidovi na neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni
sredstva se vr{i na mestoto na pronao|awe, ako za toa postojat bezbednosni
uslovi.
Ako ne se ispolneti uslovite od stavot 2 na ovoj ~len, uni{tuvaweto na
neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni sredstva se vr{i na prethodno
opredeleni i uredeni mesta za taa namena. Standardnite operativni procedura
za za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni sredstva gi propi{uva
direktorot na Direkcijata.

8.11.  Za{tita i spasuvawe od urnatini

Zatitata i spasuvaweto od urnatini, opfa}a preventivni i operativni
merki. Za ovoj plan va`ni se preventivnite merki za za{tita od urivawe, koi se
sostojat od aktivnosti koi se planiraat i sproveduvaat so prostornoto i
urbanisti~koto planirawe i so primena na tehni~kite normativi pri
proektirawe i izgradba na gradbite. Ova podrazbira da se gradat gradbi



aseizmi~ki, da se obezbedi sloboden protok na soobra}ajnicite i da ne se
sozdavaat tesni grla na istite, da se obezbedi deponija za skladirawe na
grade`niot odpad, pri eventualni urnatini. Organizacijata i sproveduvaweto
na spasuvaweto od urnatini, koe se ostvaruva vo ramkite na sistemot za za{tita
i spasuvawe, se ureduva so Uredbata za sproveduvawe na spasuvaweto od urnatini
(Sl.v . na RM br. 98/05 god.)

8.12.  Za{tita od tehni~ko - tehnolo{ki katastrofi i spasuvawe

Za{titata i spasuvaweto od tehni~ko-tehnolo{kite nesre}i opfa}a
prezemawe na preventivni i operativni merki vo industriskite gradbi, koi vo
proizvodniot proces upotrebuvaat meterii ili postrojki {to predizvikuvaat
visok stepen na zagrozenost na lu|eto i matrijalnite dobra. Vo planskiot opfat
koj e predmet na obrabotka ne se prevzemaat merki za za{tita.

8.13.  Humanitarni merki

Evakuacijata se sostoi od plansko, organizirano i kontrolirano
premestuawe na naselenieto, materijalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na
Republikata, od zagrozenite vo pobezbednite podra~ja. Evakuacijata se
izvr{uva dokolku so drugi merki ne e mo`no da se spre~at posledicite od
prirodnite nepogodi i drugi nesre}i. Naselenieto od podra~jeto od koe se vr{i
evakuacija, mo`e da se evakuira vo druga op{tina na odredeno mesto i vo
odredeno vreme. Evakuacijata na naselenieto vo druga op{tina ne smee da dovede
do naru{uvawe vo izvr{uvawe na nejzinite nadle`nosti.

8.14.  Zgri`uvawe na zagrozenoto i nastradanoto naselenie

Zgri`uvaweto opfaka prifa}awe, smestuvawe i obezbeduvawe na osnovni
uslovi za `ivot na nastradanoto i zagrozenoto naselnie. Republikata i
edinicite na lokalnata samouprava se dol`ni da obezbedat smestuvawe i itno
zgri`uvawe na naselenieto, koe poradi prirodni nepogodi i drugi
nesre}i,ostanalo bez dom i sredstva za `iveewe i koe poradi zagrozenost se
zadol`uva nadvor od svoeto mesto na `iveewe.

Na povr{inata na predmetniot planski opfat ne se predvideni grade`ni
parceli so namena domuvawe, odnosno ne se predviduvaat merki za zgri`uvawe
na naselenie.

8.15.  Radilo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita

Radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita opfa}a merki i aktivnosti za
za{tita na lu|eto, dobitokot i rastenijata, so navremno otkrivawe, sledewe i
kontrola na opasnostite od posledicite od nesre}i so opasni materii, kako i
posledicite od radiolo{ki, hemiski i biolo{ki agensi i prezemawe na merki i
aktivnosti za ostranuvawe na posledicite od niv.

Sopstenicite na gradbite vo koi se proizveduvaat i skladiraat opasni
meterii, sopstvenicite i korisnicite na gradbite i uredbite koi se nameneti za
javno snabduvawe so voda, proizvodstvo, soobra}aj i skladirawe na prehranbeni
proizodi, lekarstva i sto~na hrana, javnite zdravstveni slu`bi, kako i
sopstvenicite na gradbi vo koi se vr{i zgri`uvawe i obrazovanie na deca, se



dol`ni da obezbedat za{titni sredstva i da gi sproveduvaat standardite i
procedurite za radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita.

8.16.  Prva pomo{
Prva medicinska pomo{ opfa}a prezemawe na merki i aktivnosti za

uka`uvawe na prva medicinska pomo{ so standardni i prira~ni sredstva na
mestoto na povreduvaweto - zaboluvaweto, medicinska trija`a na povredenite i
zabolenite i transport do najbliskite zdravstveni ustanovi.

Vremenskiot rok na dejstvuvawe na vozilata za brza pomo{ za ovoj planki
opfat vo reonot na JZU Op{ta bolnica-Ohrid bi iznesuval od 15 do 20 min.

8.17.  Za{tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko poteklo

Za{tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko poteklo
opfa}a preventivni i operativni merki za za{tita na `ivotnite i proizvodite
od `ivotinsko poteklo od dejstvata na prirodnite nepogodi, epizootii i drugi
nesre}i.

Preventivnite merki za za{tita i spasuvawe na `ivotnite i proizvodite
od `ivotinsko poteklo gi sproveduvaat nadle`nite organi i insitucii vo
nivnoto sekojdnevno rabotewe.

Vo sproveduvawe na operativnite merki, pokraj nadle`nite organi i
institucii u~estvuva i Direkcijata so svoite edinici i timovi, so uka`uvawe
na prva veterinarna pomo{ na povreden, zabolen i kontaminiran dobitok so
standardni i pri~ni sredstva na mestoto na povreduvaweto i transport do
soodvetnite veterinarni ustanovi.

8.18.  Za{tita i spasuvawe na rastenija i proizvodi od rastitelno poteklo

Za{tita i spasuvawe na rastenijata i proizvodite od rastitelno poteklo
opfa}a preventivni i operativni merki i aktivnosti za za{tita od rastitelni
bolesti, epifitotii, {tetnici, pleveli, radiolo{ka, hemiska i biolo{ka
kontaminacija i drugi vidovi na zagrozuvawe.

Preventivnite merki za za{tita i spasuvawe na rastenijata i
proizvodite od rastitelno poteklo gi sproveduvaat nadle`nite organi i
institucii vo nivnoto sekojdnevno rabotewe. vo Sproveduvawe naoperativnite
merki, pokraj nadle`nite organi i institucii u~estvuva i Direkcijat so svoite
dinici i timovi.

8.19.  Asanacija na terenot
Asanacija na terenot opfa}a prona|awe, sobirawe, identifikacija,

transport i pogrebuvawe na zaginati i umreni lica, sobirawe, transport i
zakop na uginati `ivotni, sobirawe i uni{tuvawe na site vidovi otpadni i
drugi opasni materii {to go zagrozuvaat `ivotot i zdravjeto na lu|eto,
dezinfekcija na objektite za vodosnabduvawe.

Za cvrstiot otpad se predviduva sobirawe vo kontejneri za otpadoci i
nivno redovno evakuirawe do deponija.  So toa }e se spre~i zagaduvawe na
po~vite i na podzemnite vodi, a so toa na `ivotnata i rabotna sredina voop{to.
Dene{niot stepen na razvitok na site nau~ni granki na tehnikata i hemijata,
apsolutno ovozmo`uva zdrav i ~ist `ivoten ambient, bidejki mo`e da se



pro~isti gotovo sekoj vid na otpadna voda. So pro~istuvawe na otpadnata voda,
kako i so za{tita na vodata od zagaduvawe, se re{ava problemot na snabduvawe
na stopanstvoto i naselbite so ~ista voda. So toa se re{ava i pra{aweto na
vodata kako element na `ivotnata sredina, presuden za egzistencija na ~ovekot.

Nositelite na oddelnite aktivnosti za asanacija na terenot ke se
utvrduvaat spored nadle`nosta za predmetniot reon.

8.20.  Merki za za{tita na kulturnoto nasledstvo

1. Op{ti    nasoki    za    za{tita    na    evidentiraniot    arheolo{ki
lokalitet i negovata kontaktna zona:

Definiraweto na re`imot za za{tita na lokalitet podrazbira
obezbeduvawe neposredna za{tita na istiot i negovata kontaktna zona
kade neposrednata za{tita se izveduva spored op{tite propisi i posebno
propi{anite uslovi.
Vo planskiot zafat ne se evidentiranit arheolo{ki nao|ali{ta.

8.21.  Uslovi za dvi`ewe na invalidizirani lica

Uslovite za dvi`ewe na invalidizirani lica se propi{ani vo to~ka 13,
od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.
vesnik na RM br. 142/10). Spored ovoj Pravilnik sostaven del na urbanisti~kite
planovi se konkretni merki za sozdavawe na uslovi za nepre~eno dvi`ewe na
invalidizirani lica vo ramkite na planskiot opfat.

 Povr{inite za dvi`ewe na pe{acite (trotoari, pe{a~ki ulici,
pe{a~ki pateki, plo{tadi i plo{tatki), sekade kade dozvoluvaat
uslovite mora da se so kontinuirana niveleta, bez skalesti
denivelacii, so podol`en naklon od najmnogu 8,33 %;

 Dokolku javnite pe{a~ki povr{ini se na teren so golemi visinski
razliki koi mora da se sovladaat so skali, so urbanisti~ki plan
zadol`itelno se predviduva alternativna vrska so rampa so pad mak.
8,33 % ili 1:12. Ovie rampi se dimenzioniraat za dvosmerno dvi`we na
lica vo koli~ki pri {to nejzinata najmala {irina e 1,65 m. a
optimalna {irina 1.80 m.

 Vo zavisnost od naklonot na rampata, ograni~ena e nejzinata dol`ina:
za naklon 8,33 % (1:12) mak. dol`ina na rampata e 9,0 m, za naklon 6,66
% (1:15) mak. dol`ina na rampata e 12.0 m. za naklon 5.0 % (1:20) mak.
dol`ina na rampata e 15.0 m, a za neophodni pogolemi dol`ini na
rampata, zadol`itelno se planira odmorali[te, so najmala dol`ina e
1.50 m, a optimalna dol`ina e 1.80 m.

 Pri planirawe na elementi na uli~nata mre`a, zadol`itelno se
predviduvaat rampi za sekoj pe{a~ki premin za sovladuvawe na
denivelacijata pome|u trotoarot i kolovozot:

 Minimalnata {irina na rampata e 1.00 m, a optimalnata {irina e 1.80
m; najgolem naklon na rampata e 20 % (1:5), a optimalniot naklon e 8,33
% (1:12).



Postojnata i vremenata urbana oprema na javnite pe{a~ki povr{ini ne smee da
pretstavuva arhitektonska bariera i da go popre~uva ili ote`nuva soobra}ajot
na pe{acite, a osobeno na invalidiziranite lica so koli~ki.

8.22. Za{tita od prirodni nepogodi

So ogled deka teritorijata e izlo`ena na seizmi~ko dejstvo so intanzitet
od VIII stepeni MSZ potrebno e primenuvawe na principite na aseizmi~ko
gradewe na objektite.
Gustinata na objektite odnosno nivnoto rastojanie e planirano vo domenot za
seizmi~koto proektirawe so pomali visini na objektite i so pogolemi
popre~ni profili na soobra}ajnicite, so {to vo slu~aj na seizmi~ko ru{ewe
mo`e da se obezbedi protok na lu|e i vozila.

9. Ekonomsko obrazlo`enie so bilansni pokazateli

So Pravilnikot za pobliska sodr`ina na urbanisti~kite planovi, za
detalnite urbanisti~ki planovi se bara da se izraboti ekonomsko
obrazlo`enie preku koe }e se prika`at sevkupnite vlo`uvawa i nivnite
opravdanosti . Toa zna~i deka treba da se pojasni za tro{ocite za
dokumentacija, ras~istuvawe na zemji{teto ,  infrastruktura i ureduvawe na
javnite povr{ini.

Sekako deka pokraj ova ima i drugi ponezna~itelni tro{oci {to
u~estvuvaat vo bilansot na vkupni tro{oci za ureduvawe na prostorot no ovie
ne se zemaat vo predvid so ovaa analiza.

Sekakvo opredeluvawe na tro{ocite za realizacija na ovoj опфат,
takanare~eno ekonomsko obrazlo`enie , e soo~eno i optovareno so niza
ograni~uvawa i istite realno }e proizlezat od vrednostite i sli~ni presmetki
vo idejnite i osnovnite proekti , a se izlo`eni na promeni na cenite ,
nemo`nost da se utvrdat oddelni stavki na tro{oci , nepredvidlivost
naoddelni tro{oci , obemot na ureduvawe na grade`noto zemji{te , postojniot
ras~ekor pome|u potrebite i mo`nostite, nedostig na egzaktni elementi za
doka`uvawe na odredeni predpostavki i sli~no.

Poradi seto ova , ovaa analiza treba da se zeme aproksimativno i kako
orientaciono sogleduvawe koja sosema uslovno mo`e da se zeme kako planska
odredba.

Realnata procenka za ekonomskata vrednost na tro{ocite , napraveni ili
{to treba da se napravat okolu urbaniziraweto na prostorot , proektiraweto
na celokupnata infrastruktura , nejzinata izgradba , izgradbata na objektite i
doureduvawe na javnite pati{ta vo urbaniot modul }e proizlezat od
aproksimativnite na nekolkute klu~ni pozicii i toa:



1. izgradbata na kompletnata infrastruktura vo
ofatot (soobra}ajnici, vodovod, fekalna i atmosverska
kanalizacija, visokonaponska i niskonaponska mre`a so uli~no
osvetlenie, PTT instalacii) i nivno celosno povrzuvawe na
postojnata kolektorska mre`a,

9802.0 m2 h 88 e = 862 576,00 e
2. parterno ureduvawe na site javni povr{ini
(Pristapni pateki i hortikulturno ureduvawe so zasaduvawe na
zelenilo),

300 m2 h 25,0 e = 7 500,00 e
3. izrabotka nacelokupnata tehni~ka dokumentacija za site
pozicii zaedno so vr{ewe na stru~en nadzor pri izgradba na
istite ( 3% od investicionata vrednost)

870.076 h 0.03  = 26.103,00 e
Potrebno e da se napomene deka vo opfatot , spored aproksimativni

procenki izvedeno e nekade 5% od infrastrukturata.



III. OПШТИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДБА И
КОРИСТЊЕ НА ЗЕМЈИШТЕТО

Parametrite  za ureduvawe na prostorot i grafi~kite prilozi se
sostaven del na Planot i imaat pravno dejstvo samo vrz graditelskata
aktivnost, koja }e sledi po stapuvawe na sila  na UPVNM Lagadin-Pe{tani, za
Blok 3 i  del od Blok 4, KO Pe{tani, Op{tina Ohrid.

Objektite evidentirani na a`urirana geodetska podloga vo
dokumentacionata osnova, izgradeni ili vo gradba so validna tehni~ka
dokumentacija, spored uslovite od predhodnite planski re{enija, odnosno
va`e~kite  podzakonski akti, se prezentirani vo prilogot - postojna sostojba.

So parametrite se ureduvaat uslovite za gradba na prostorot vo ramkite
na utvrdenata granica na opfatot, osven vo slu~ai kade {to so posebni odredbi
ne e odredeno poinaku. Tie se osnova pri utvrduvawe i izdavawe na
urbanisti~ko-arhitektonski uslovi za gradba.

Site numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioni
(grafi~ki o~itani).  Stvarnite numeri~ki podatoci }e se dobijat od RGU vo
Ohrid pri izdavawe na uslovi za gradba poedine~no za sekoja lokacija.

6. Op{ti parametri za sproveduvawe na planot
6.1. Regulaciona linija

Regulacionata linija go razgrani~uva zemji{teto urbanisti~kite
parceli od zemji{teto nameneto za op{t interes, javni soobra}ajni i drugi
povr{ini.

Vo ramkite na ovoj plan maksimalno se po~ituva postojnata sostojba,
odnosno izgradenite objekti, kako i vklopuvawe na postojnite ulici.

6.2. Povr{ina za gradewe

Povr{inata za gradewe ja odreduva maksimalnata povr{ina za izgradba
na gradba. Povr{inata za gradewe prestavuva presek na vertikalna ramnina od
najiustureniot del na planiraniot objekt  ,osven streata i plitkoreqefnata
plastika.

1.3. Dozvolena maksimalna visina za gradba

Maksimalnata visina za izgradba e definirana od kotata na vlezot do
streata na objektot, dadena vo metri kako i vo broj i vid na eta`i, soglasno ~len
44  od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 126/12). Maksimalna visina na nulta plo~a vo odnos na kotata na trotoarot
iznesuva 1.20m



1.4. Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost

Koeficientot na iskoristuvawe i procentot na izgradenost se
definirani vo zavisnost od namenata na objektot, soglasno Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i
Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), kako i postojnata
izgradenost na prostorot.

1.5. Obele`uvawe na objekti

Obele`uvaweto na objektite i parcelite e so dvo~lena nomenklatura.
Prvata oznaka e so arapska brojka i go ozna~uva blokot, vtorata oznaka e so
arapska brojka i ja ozna~uva grade`nata parcela.

1.6.Fasadi

Pokraj uslovite koi proizleguvaat od dozvolenite granici za izgradba, vo
komponirawe na fasadite treba da se te`nee kon nivno maksimalno
usoglasuvawe so sosednite objekti so kompoziciski linii na sosedite, no sepak
so maksimalno po~ituvawe na personalnosta na objektite i kreativnosta na
arhitektot.

Posebno da se obrne vnimanie na upotrebata na soodvetni materijali za
fasadite, koi }e ja respektiraat i }e se nadovrzat na arhitekturata na
ambientot.

1.7. Krovovi

Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od
predlo`enata arhitektura na dadeniot objekt. Krovot treba da se izvede so pad
ne pomal od 12% i zavr{na obrabotka po `elba na investitorot.

Nadvisuvawata nad krovot vo smisla na krovni prozori, kupoli, kulni
nadvi{uvawa i sl. ne treba da bidat pogolemi  od 15% od krovnata povr{ina.

1.8. Parter

Vo parternoto ureduvawe da se primenuva priroden materijal, soglasno
~len 138 od Pravilnikot za standardi i normativi za proektirawe na objekti
(br. 02/02).

1.9.  Ogradi

Maksimalnata visina na  ogradata kon ulica iznesuva 1,60 m, pri {to
maksimalno 1.2 m viso~ina da e polna a nad toa da e transparentna. Tie po izgled
i materijal treba da se vklopat vo ambientot na prostorot.



1.10. Barieri

Vo tretmanot na pe{a~kite povr{ini ne treba da postojat pe{a~ki
barieri za dvi`ewe na hendikepirani lica.

1.11.  Graditelsko nasledstvo

Na predmetniot proctor ne se evidentirani arheolo{ki iskopinimili
nao|ali{ta.

2. Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na    zemji{teto za
gradbi koi va`at za celiot planski opfat

Grade`na parcela  3.1; 3.2; 3.3;  3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9; 3.10; 3.11;  3.12; 3.12';
3.13; 3.14; 15; 16; 17 i 3.35
Klasa na namena :  A4-vremeno smestuvawe, vikend ku}i-bungalovi,
Nmah=9.2.00m, P+2, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na
nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-
odnosno pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenite grade`ni parceli e od stanbena ulica *1*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe.
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Na~inot na parkirawe }e se realizira vo grade`nata parcela, odnosno vo
podrumskite delovi na objektot. Vkupniot broj i na~inot na parkiraweto }e se
re{i-doka`e so izrabotka na Osnoven proekt za objektot pri izdavawe na



Odobrenie za gradba, a vo celost po~ituvaj}i go Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe.
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 i V2)
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe, no ne pove}e od 30% od povr{inata na osnovnata
namena.

Grade`na parcela  3.19; 3.20; 3.21; 3.22; 3.23; 3.24; 3.25; 3.26;  3.29; 3.30; 3.31;
3.32; 3.33 i  3.34
Klasa na namena :  A4-vremeno smestuvawe, vikend ku}i-bungalovi,
Nmah=9.2.00m, P+2, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na
nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-
odnosno pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenite grade`ni parceli e od stanbena ulica *2*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe.
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Na~inot na parkirawe }e se realizira vo grade`nata parcela, odnosno vo
podrumskite delovi na objektot. Vkupniot broj i na~inot na parkiraweto }e se
re{i-doka`e so izrabotka na Osnoven proekt za objektot pri izdavawe na
Odobrenie za gradba, a vo celost po~ituvaj}i go Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe.
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 i V2)
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe, no ne pove}e od 30% od povr{inata na osnovnata
namena.



Grade`na parcela   3.28
Klasa na namena :  A4-vremeno smestuvawe, vikend ku}i-bungalovi,
Nmah=9.2.00m, P+2, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na
nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-
odnosno pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenata grade`na parcela e od lokalniot pat za s. El{ani.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe.
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Na~inot na parkirawe }e se realizira vo grade`nata parcela, odnosno vo
podrumskite delovi na objektot. Vkupniot broj i na~inot na parkiraweto }e se
re{i-doka`e so izrabotka na Osnoven proekt za objektot pri izdavawe na
Odobrenie za gradba, a vo celost po~ituvaj}i go Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe.
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 i V2)
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe, no ne pove}e od 30% od povr{inata na osnovnata
namena.

Grade`na parcela    3.18
Klasa na namena :  B 1- mali komercijalni i delovni nameni, Nmah=7.00m, P+1,
maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na nulta plo~a V=0.20m
vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-odnosno pristapniot
trotoar.

Pristapot do navedenata grade`na parcela e od stanbena ulica *3*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za



standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so ~len 38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i
dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 B2,
B3, B4, V2, V3 i D3) dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot
za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), no ne pove}e od 40% od
povr{inata na osnovnata namena.

Grade`na parcela    3.27
Klasa na namena :  B 5- hotelski kompleksi-hoteli, Nmah=9.00-1,15m, P+1+Pk(-1)
- P+2+Pk(-1), maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na nulta
plo~a V=0.20m vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-odnosno
pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenata grade`na parcela e od stanbena ulica *2*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so ~len 38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i



dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 B2,
B3, B4, V2, V3 i D3) dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot
za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), no ne pove}e od 40% od
povr{inata na osnovnata namena.

Grade`na parcela    4.1
Klasa na namena :  B 5- hotelski kompleksi-hoteli, Nmah=9.00-1,15m, P+1+Pk(-1)
- P+2+Pk(-1), maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota na nulta
plo~a V=0.20m vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica-odnosno
pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenata grade`na parcela e od stanbena ulica *4*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so ~len 38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i
dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za



izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 B2,
B3, B4, V2, V3 i D3) dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot
za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), no ne pove}e od 40% od
povr{inata na osnovnata namena.

Grade`na parcela    4.2,  i 4.4
Klasa na namena :  A4 - vremeno smestuvawe, vikend ku}i i pansioni-apartmani,
Nmah=10.20m, P+2+Pk, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota
na nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na niveletata na pristapnata
soobra}ajnica-odnosno pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenite grade`ni parceli e od stanbena ulica *4*.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so ~len 38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i
dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 i V2)
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), no ne pove}e od 30% od
povr{inata na osnovnata namena.



Grade`na parcela    4.3
Klasa na namena :  A4- vremeno smestuvawe, vikend ku}i i pansioni-apartmani,
Nmah=10.20m, P+2+Pk, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, kota
na nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na niveletata na pristapnata
soobra}ajnica-odnosno pristapniot trotoar.

Pristapot do navedenata grade`na parcela e od lokalniot pat za s. El{ani.
Pri izdavawe na Odobrenie za gradba da se po~ituva  ~len 42 od

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik
na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12). Kon
sosednata grade`na parcela, kon koja rastojanieto pome|u povr{inata za
gradewe i stranata na sosednata grade`na parcela so ovaa izmena vo planskata
dokumentacija e od 1.20-3.00m  da se planiraat samo pomo{ni otvori so parapet
1.60m.

Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata plastika na
gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena plastika vo
soglasnost so ~len 38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za izmenuvawe i
dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno uredi i
ozeleni so parkovsko zelenilo.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava vo ramkite na sopstvenata
grade`ni parcela, so po~ituvawe na potrebniot broj na parking mesta kako
osnoven uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr{ina za
gradba, a so potreben minimalen broj na parking mesta dadeni vo tabelarniot
pregled, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12).
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni (B1 i V2)
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 63/12), kako i  Pravilnikot za
izmenuvawe i dopolnuvawe na Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 126/12), no ne pove}e od 30% od
povr{inata na osnovnata namena.

Grade`na parcela    4.5
Klasa na namena :  A4- vremeno smestuvawe, vikend ku}a/ apartmani,  P, postoen
objekt, se zadr`uva vo postojna sostojba. Dozvoleno rekonstrukcija i adaptacija
na postojniot objekt.
Pristapot do navedenata grade`na parcela e od lokalniot pat za s. El{ani.

izrabotil,
Vasil Petkoski, dia
Valentina Poposka, dia
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" ГЕОПЛАН ИНЖИНЕРИНГ" -  ОХРИД
ДРУШТВО ЗА ГЕОДЕТСКИ И КАТАСТАРСКИ УСЛУГИ
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Размер
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електричен орман
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